ENQUETE PUBLIQUE

£ Puget-Ville

NOTE DE PRESENTATION
Projet de mise en concordance du reglement du lotissement du Domaine de la Tour avec
le réglement du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Puget-Ville
DOC1

l. AVANT PROPOS

» Dispositions de [’article L442-11du code de [ 'urbanisme
Modifie par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 -art. 159

Lorsque l'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu
intervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ou a la décision de non-opposition
a une declaration préalable, l'autorité compétente peut, aprés enquéte publique réalisée
conformément au chapitre I11 du titre Il du livre ler du code de I'environnement et délibération du
conseil municipal, modifier tout ou partie des documents du lotissement, et notamment le reglement
et le cahier des charges, qu'il soit approuvé ou non approuvé, pour mettre en concordance ces
documents avec le plan local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard
notamment de la densité maximale de construction résultant de I'application de I'ensemble des
regles du document d'urbanisme.

II. REMARQUES GENERALES

+ Le contexte local

> Documents d’urbanisme

La commune de Puget-Ville s’est dotée, pour la premiére fois, d’un plan d’occupation des sols en 1983.

Ce POS a été révisé a plusieurs reprises (1992, 2001, 2007). La révision opérée en 2007 a classé une partie
de la zone INAa stricte du quartier de La Tour en zone UBa pour permettre la réalisation du lotissement
« Domaine de La Tour ».

Le PLU, approuvé le 21 juin 2017, a sous divisé ce lotissement en deux zones ; une zone UB pour les 56 lots
individuels et une zone UBa pour les lots 57 et 58 destinés a recevoir des constructions de type collectif ou
des équipements.



> Situation des lieux

» Historique du lotissement Domaine de La Tour

Le 9 juin 2011, la commune de Puget-Ville a vendu un terrain de 41.217 m2 a I’Office Public de 1’Habitat,
Var Habitat, au prix de 824.340 euros pour la réalisation d’un lotissement a caractére social, comprenant 58
lots :

- 56 lots destinés a la construction de maisons individuelles en accession a la propriété,

- 1 lot destiné a accueillir des logements dits sociaux

- 1 lot (le lot 57) destiné a la réalisation de logements pour personnes agées type EPHAD, de locaux destinés
a des activités médicales et paramédicales et d’un équipement intergénérationnel ou de petite enfance.

Le permis d’aménager a été accordé le 27 janvier 2011.

La concession d’aménagement, signée le 2 juillet 2009, prévoit la rétrocession des voiries et réseaux. De ce
fait, il n’y a pas d’ASL constituée au lotissement Domaine de la Tour. Cela a été entériné par le Conseil
municipal et a fait 'objet de la délibération 2017/33. L’acte de rétrocession a été passé entre VAR
HABITAT et la Commune le 26 juillet 2017.

La concession d’aménagement prévoyait également, qu’en cas de non réalisation du projet prévu sur le lot
57, la commune devait obligatoirement racheter ce lot, d’une surface d’environ 5000 m2 au prix de 250.000
euros, soit 2.5 fois son prix initial du fait de sa viabilisation.

Ce fut le cas le 25 juin 2013.



Comme suite a ce rachat, ’ancienne équipe municipale avait rencontré des promoteurs spécialisés dans le
logement séniors (SAIRENOR, Bouwfonds Marignan, Nataud ...) mais le projet n’a pu aboutir faute
d’investisseur, malgré un prix de revente fixé a 250.000 euros, soit au prix du rachat.

» Lamise a la vente du lot 57

En 2014, la nouvelle municipalité a repris le projet de revente a son compte et rencontré divers promoteurs
(Var-Habitat, Les maisons de Marianne, Logelis...) sans succes.

Aussi, dans le cadre d’une gestion dynamique du patrimoine communal, le lot 57 a été proposé a la vente, en
2016 sur la base des régles du futur Plan Local d’Urbanisme. Un appel & candidature a été publié dans un
journal et sur le site de la commune, et deux contrats de mandat ont été passeés avec des agences
immobilieres.

La commune a recu de multiples propositions qui ne se sont pas concrétisées. Puis, la société OIA
promotions a fait une proposition au prix de 850.000 euros. Apres de nombreuses discussions, elle est
apparue comme la meilleure solution pour la commune.

Le projet est intéressant car il permet de diversifier I’offre de logements pour des ménages modestes. 1l est &
noter que pres de 80% des Pugétois sont éligibles aux logements conventionnés. Par ailleurs, un tiers de ces
logements est prévu en accession a la propriété et ce projet cadre parfaitement avec la vocation initiale du
lotissement, a savoir vocation de mixité sociale.

Dans ce contexte, il est apparu nécessaire de présenter le projet de la société OIA promotions aux colotis du
Domaine de la Tour. C’est pourquoi, le 23 mars 2017 a été organisée a I’initiative de Madame le Maire,
Catherine ALTARE, une rencontre entre la société OIA promotions, les colotis et la Commune, a la salle
Jean LATOUR. C’est ainsi que Madame le Maire et son équipe ont rappelé 1’historique du lotissement puis
exposé le projet d’OIA aux colotis du Domaine de la Tour.

Au cours de cette réunion, les colotis ont exprimé leur opposition a ce projet, notamment compte tenu du
nombre de logement et de leur vocation sociale. Toutefois, ils ont aussi mesuré 1’intérét de pouvoir
bénéficier de I’application des régles du PLU.

> Intérét général du projet/Besoins de la Commune en logements locatifs aidés

En plus des objectifs définis par le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) pour Puget-Ville, qui, en tant
gue Pdle relais, doit produire 15% de logements locatifs sociaux, la Commune s’est livrée dans le cadre de la
réalisation de son PLU, a un exercice de prospective, sur la base des textes de lois actuels.

C’est ainsi qu’il a été démontré que la commune pourrait étre soumise a des objectifs chiffrés de production
de logements sociaux autour de 2030, compte tenu de la croissance démographique de la ville du Luc et de
celle de la communauté de communes Cceur du Var. Elle devrait alors compter aux alentours de 2000
résidences principales. Avec les regles actuelles elle serait dans I’obligation de compter 25% de logements
sociaux parmi ces résidences principales, soit 500 logements.

La commune compte actuellement 24 logements sociaux. Elle engage donc un effort de rattrapage en
permettant la réalisation de 68 logements sociaux maximum sur le lot 57 du lotissement Domaine de la Tour.

Malgré cet effort, la commune reste éloignée des objectifs chiffrés auxquels elle pourrait étre soumise dans
les années a venir.



+ Le contexte national

> La loi Accés pour le Logement Rénové (ALUR)

La loi ALUR du 24 mars 2014 a clairement affiché son objectif de densification des gisements fonciers en ne
restreignant plus les droits a construire dans les lotissements.

Pour ce faire, elle a revisité le code de ’'urbanisme afin de favoriser la densification des lotissements dans
I’ensemble des communes, méme au cceur de quartiers initialement résidentiels et exclusivement composés
de maisons individuelles et de villas. Cette réforme impacte les droits des lotissements et permet aux colotis
de procéder a des constructions, modifications, extensions, voire a des régularisations sans se voir opposer la
force du réglement du lotissement.

Ces possibilités pourront se concrétiser avec la mise en concordance du réglement du lotissement avec les
régles du PLU et seront étudiées dans le dossier d’application concréte de I’article L 442-11 du code de
I’urbanisme.

La loi ALUR prévoit également que les réglements de lotissement deviennent caducs au terme d'un délai de
10 ans & compter de la délivrance du permis d'aménager si, a cette date, le lotissement est couvert par un
PLU ou un document d'urbanisme en tenant lieu (POS).

La commune a donc souhaité anticiper la caducité du réglement du lotissement dans la mesure ou cette
derniére a réalisé des études notamment en matiére de logements locatifs aidés dans le cadre de I’élaboration
de son PLU qui a été approuvé le 21 juin 2017.

Enfin, dans la mesure ou la commune a récupeéré les voiries et réseaux du lotissement et qu’il n’y a pas
d’ASL constituée au Domaine de la Tour, la mise en concordance du réglement du lotissement avec les
régles du PLU s’avére opportune.

1. SUR LA MISE EN CONCORDANCE DU REGLEMENT AVEC LES
DISPOSITIONS DU PLU

> Sur le contenu de [’offre d’achat d’OIA promotions

Comme indiqué ci-dessus, c’est en mettant en avant les régles du futur P.L.U. que la commune a regu I’offre
d’achat d’OIA promotions.

Le 28 avril 2017, la commune a signé une promesse de vente avec OIA promotions qui a vocation a acheter
le terrain pour le revendre ensuite en VEFA, a un bailleur social.

Cette promesse de vente stipule un projet de 68 logements maximum, a titre de locatif social aidé,
représentant une surface de plancher totale de 5491 m? et qu’en I’état, il est attaché au terrain objet de la
vente une SHONZ de 5000 m2.

Il convient en conséquence, préalablement au dép6t de la demande de permis de construire de prévoir la
modification des régles du lotissement permettant d’obtenir un permis de construire pour des logements
aidés d’une surface de plancher de 5491m2.

» Sur les divergences entre le réglement du lotissement et le réglement du PLU

Le préambule du reglement du lotissement destine le lot 57 a la réalisation de logements pour personnes
agées, de locaux destinés a des activités médicales et paramédicales et d’un équipement intergénérationnel
ou de petite enfance.

Le reglement de la zone UBa du PLU destine ce secteur a une zone a caractére d’habitation, d’équipements
et de services compatibles avec le caractere résidentiel du secteur,

Le reglement du lotissement fixe, pour chaque lot, des droits & batir exprimés en SHON, qui sont bien
inférieurs a ceux autorisés par le réglement du PLU dans les zones UB et UBa, et sans lien avec la surface
des lots.

Le reéglement du lotissement n’accorde pas d’extension de droits a batir au profit de la mixité fonctionnelle et
sociale.



> Sur les modifications du réglement :

Il est & noter :

- que le réglement du lotissement ne fixe pas d’emprise au sol. Il n’y a donc pas de mise en concordance
entre les régles du PLU et le réglement du lotissement mais application directe de I’emprise au sol fixée par
le PLU ;

- que les hauteurs des constructions autorisées par le réglement du lotissement sont identiques a celles du
PLU.

La mise en concordance consiste donc essentiellement & :

- modifier le préambule en ce qui concerne la destination du lot 57, et y substituer le caractére de la zone UB
mentionné au chapitre 2 Dispositions applicables a la zone UB.

- supprimer le tableau de surface et répartition de SHON par lot

- insérer dans le réglement du lotissement la majoration de volume constructible telle qu’elle est énoncée au
paragraphe 3.2 de Dlarticle 3.1 mixité fonctionnelle et sociale du Chapitre 2 Modalités d’application des
régles d’urbanisme dans les différentes zones.

- prendre en compte les nouvelles regles liées au stationnement et & la non imperméabilisation des sols.

La mise en concordance des régles du lotissement avec celles du PLU permettra la réalisation sur le lot
57 du projet d’intérét général présenté par OIA Promotions et aux propriétaires des lots 1 a 56 de
bénéficier des régles du PLU plus avantageuses notamment en terme de droits a batir.

Il est précisé, enfin, qu’il n’y a pas de cahier des charges mais seulement un réglement applicable au
lotissement.

*Ainsi, dans le cadre du réglement du lotissement :

Un terrain de 267 m2 dispose d’une SHON de 120 m2

Un terrain de 575 m2 dispose d’une SHON de 130 m2

Dans le cadre de la mise en concordance du reglement du lotissement avec le PLU

Le terrain de 267 m2 mentionné ci-dessus bénéficierait d’'une SHON théorique minimale de 160 m2 (267 m2 x 30% =
80,10 m2 d’emprise au sol 80,10x 2 étages = 160 m2) sous réserve de disposer sur le terrain d’assiette des aires de
stationnement et de manceuvre suffisantes ainsi que de respecter la surface non imperméabilisée exigée.

Le terrain de 575 m2 mentionné ci-dessus bénéficierait dans le cadre de la mise en concordance du reglement du
lotissement avec le PLU d’une SHON théorique minimale de 345 m2 (575m2 x30% = 172,5 m 2 d’emprise au sol.
172,5 x 2 étages = 345 m2) sous réserve de disposer sur le terrain d’assiette des aires de stationnement et de manceuvre
suffisantes ainsi que de respecter la surface non imperméabilisée exigée.
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SUR LA SURFACES DE PLANCHER ET L’EMPRISE AU SOL
DOC 2

Dans le cadre de la mise en concordance des régles du lotissement avec celles du PLU ’article
14 sur le Coefficient d’occupation des sols et I’annexe 4 relative au tableau de surfaces et
répartition de SHON par lot seront supprimés.

Commentaires

La notion de Coefficient d’Occupation des Sols (COS) doit étre remplacée par la notion d’emprise au sol.
Egalement les notions de SHOB* et SHON? doivent étre remplacées par la notion de surface de plancher.

Ainsi, concernant les SHON Maxi indiquées a I’annexe 4 du réglement du lotissement intitulé tableau de
surfaces et répartition de SHON par lot, on remarque qu’avec une emprise au sol limitée a 30% de 'unité

fonciére en zone UB tous les lots gagnent en surface de plancher.

Voici un exemple qui démontre les avantages de la surface de plancher pour un terrain de 338m2 :

LOTISSEMENT - PERMIS D’AMENAGER APPROUVE

Lot du lotissement : 338 m?

SHON autorisée par le Permis d’Aménager : 120m?

Hauteur autorisée : 7m soit 2 niveaux

Espace Verts : 40% SOIT 135m?

Pas de limitation de I’emprise au sol, seule la zone constructible doit étre respectée

PLU APPROUVE

Lot du lotissement : 338 m2

Emprise au sol : 30% soit 101,40 m2

(338x30=10140/100= 101,40m2)

Hauteur autorisée : 7m soit 2 niveaux

Surface De Plancher autorisée par le PLU APPROUVE : (101,40x2) = 202,80m?2
Surface non imperméabilisée : 30% SOIT 101 ,40m?

Soit un gain de 82,80 m2 de surface de plancher.
Ces dispositions sont donc plus favorables que les régles accordées par le lotissement.

Ce gain de surface de plancher pourra permettre notamment la régularisation de certaines situations
rencontrees au regard du droit de I’urbanisme.

! Surface Hors ceuvres Brute
? Surface Hors (Buvres net cf. Définition dans le lexique annexe 2 du dossier.
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Reglement du lotissement

Réglement du PLU Zone UB / UBa

Reéglement du lotissement modifié le 081211
page 2 sur 19

Préambule

Le présent réglement s’applique a des terrains situés au quartier de la Tour sur la commune
de PUGET-VILLE d'une superficie totale de 41 217 m?.

Il concerne la réalisation du programme suivant :

e 56 lots individuels destinés a I'accession a la propriété (lots 1 a 56),

e 1 lot destiné a la réalisation de logements pour personnes agées (résidence senior
ou équivalent), de locaux destinés a des activités médicales, para-médicales et d'un
équipement intergénérationnel ou de petite enfance (lot 57).

e 1 lot destiné a la construction de 24 logements sociaux, dont 16 en collectifs et 8 en
habitat individuel groupé (lot 58),

CARACTERE DE LA ZONE UB

1l s’agit d’une zone a caractére d’habitation, de services et d’activités sans nuisances
pour le voisinage, ou les constructions sont le plus souvent édifiées en ordre discontinu.
Elle comprend :

- un secteur UBa a la Tour, a caractére d’habitation, d’équipements et de services
compatibles avec le caractére résidentiel du secteur,

- un secteur UBb, ou doit étre organisée la diversité commerciale, en cas de changement
de destination des constructions existantes,

- un secteur UBI, qui présente un caractére inondable.

Elle est traversée par les ruisseaux de Rabouchon, du Rayolet et de la Planque.

11 est proposé d’indiquer dans le préambule du réglement du lotissement que le domaine
de la Tour est compris dans la zone UB et UBa du PLU. Egalement, il est proposé de
remplacer la rédaction relative au lot 57 (2°™ point du préambule) par les dispositions du
PLU correspondantes a savoir :

- 1 lot en zone UBa du PLU, destiné a la réalisation de constructions & caractere

d’habitation, d’équipements et de services compatibles avec le caractére résidentiel du
secteur (lot 57).
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article 01. Objet du réglement

En application des textes en vigueur, le présent réglement fixe les regles et servitudes
d'intérét général imposées aux propriétaires des terrains compris dans I'assiette fonciére du
lotissement désigné a I'article 3 ci-dessous.

Cette assiette fonciére est par ailleurs délimitée au plan de I'état actuel du terrain a
aménager (PA3) et au plan de composition d’ensemble du projet (PA4).

Adhésion aux présentes :
La signature des actes comporte une adhésion compléte aux dispositions du présent
reglement dont un exemplaire doit étre remis a chaque acquéreur du lot.

Article a conserver.
Suppression de I’alinéa 2 cependant.

Article 02. Opposabilité du réglement

Le présent reglement est opposable a quiconque détient a quelque titre que ce soit, un
terrain compris dans I'assiette fonciere du lotissement.

Il doit étre rappelé dans tous actes successifs de vente ou de location d’un lot par voie de
reproduction intégrale.

Les dispositions du présent reglement ne deviendront définitives qu'aprés approbation du
projet de lotissement par l'autorité administrative.

A conserver.

Suppression du dernier alinéa cependant.
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A remplacer par P’extrait cadastral actuel .

Article 03. Champ d’application territorial

Le présent reglement s’applique a un lotissement situé au quartier de la Tour sur la
commune de PUGET-VILLE.

L’ensemble des terrains lotis est cadastré :

Section Numéro Lieudit Superficie
B 1698 La Tour 2 469 m?
B 1699 La Tour 38 748 m?
Total 41 217 m?

Article 04. Adaptations mineures

Des adaptations mineures a l'application stricte des régles Ill a XIll du Chapitre Il pourront A conserver
étre accordées.

Page 3 sur 19




s Y Y
¥ Puget-Ville

ENQUETE PUBLIQUE
TABLEAU DE COMPARAISON

DES DISPOSITIONS DU REGLEMENT DU LOTISSEMENT ET DU PLU

Article Ub. Wiorcellement

La superficie de chaque lot est indiquée dans le tableau de répartition annexé au présent
document.

W

Reglement du lotissement modifié le 081211

page 4 sur 19
La superficie lotie est répartie de la maniére suivghte :

SUPERFICIE TOTALE DES LOTS :
e Lots1ab6:
»  LOEBY | onmmivins
8RS 4

COMMUNE : 10 434 m?

Voirie, parkings, £t piétonniers

e o o o
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@
o
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=3

Conservation mais suppression des 3 derniers alinéas. La partie sur la superficie lotie
est conservée et le tableau du doc 6 sur la répartition des surfaces pour chaque lot
sera ajouté au futur document.

Ces surfaces sont a
de bornage dressé par le Cabinet de Géométres-Experts SUEL a Saint-Raphaél.

La réalisation dy/lotissement est envisagée en une seule tranche qui comprendra tous

équipements gonformément aux dispositions du programme des travaux.

roximatives. La superficie réelle des terrains lotis résultera d’un plan
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TABLEAU DE COMPARAISON

DES DISPOSITIONS DU REGLEMENT DU LOTISSEMENT ET DU PLU

Article 06. Servitudes

6.1 — Servitudes existant au profit du lotissement

Néant.

6.2 — Servitudes existant au profit de tiers

Servitude pour canalisation d’eaux usées de 200 mm de diamétre d’'une largeur de 2 métres
sur les lots n° 49 et 58 au profit des constructions de la Zone UC qui jouxte la limite Nord du

lotissement.

6.3 — Servitudes a créer pour les besoins du lotissement

Les servitudes suivantes seront créées :

Servitudes N° Lots Largeur de la servitude

EU

Canalisation @ 200 49 - 58 2m
2-3-4-5-16-17-25-34-35-36- [2m

Canalisation @ 150 37-40 2m

Eaux pluviales

Canalisation @ 200 40 2m

Canalisation @ 300 2-3-4-5-25-34-35-36- 2m

Canalisation @ 300 14-15-16-17-18 2m

A conserver.
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TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AU LOTISSEMENT

Caractére général du lotissement :

Le lotissement est destiné a recevoir principalement des constructions a usage d'habitation,
d'équipement a caractére sanitaire et social, de services compatibles avec le caractere
résidentiel du secteur, ainsi.que les équipements publics, les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

En tout état de cause le projet devra correspondre aux prescriptions du POS de PUGET
VILLE et aux prescriptions du présent reglement du lotissement.

A conserver
Modifier ’alinéa 2 « PLU » a la place de «POS ».

TITRE Il NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 01. Occupations et utilisations du sol admises

Sont admis les constructions, ainsi que leurs annexes, a usage :

- d'habitation,

- hételier,

- d’équipements collectifs,

- de services,

- les équipements a caractére sanitaire et social,

- les installations et travaux divers tels que visés a l'article R 442-2 du code de I'urbanisme
hormis ceux cités a I'article UB2 ci-dessous,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics,
- les clétures,

- les piscines et abris.

A conserver idem PLU.
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DES DISPOSITIONS DU REGLEMENT DU LOTISSEMENT ET DU PLU

Article 02. Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits les constructions ou installations qui par leur nature, leur étendue, leur volume,
leur objet ou leur aspect seraient incompatibles avec I'hygiéne, la sécurité, la commodité ou
la bonne tenue du lotissement, ou qui seraient de nature a porter alteinte au caractére ou a

I'intérét des lieux avoisinants, au site, au paysage, c'est-a-dire notamment :
- I'édification ou I'exploitation sur le lotissement de tout établissement a usage autre que

I'habitation susceptible de créer une géne pour le voisinage ou de nuire a I'aspect général du

lotissement, ou & l'intérét des lieux avoisinants,

- I'édification de constructions provisoires ou de caractére précaire : poulaillers, clapiers,
étables ou porcheries...

- L'aménagement de terrains de camping et de caravaning visés a |'article R 443-7 du code
de l'urbanisme.

- L'implantation d'habitations légéres de loisirs visée aux articles R 444-2; 443-4 du code de

l'urbanisme.

- Le stationnement isolé de caravanes et les dépdts de véhicules dans les conditions définies

a l'article R.442-2 du code de l'urbanisme. "

- Le garage collectif de caravanes et les dépots de véhicules dans les conditions définies a
l'article R 442-3 du code de l'urbanisme.

- 'ouverture et I'exploitation de toute carriere,

- la création de dépéts d'ordures ménagéres ou autres décharges,

- les établissements classés de 1ére et 2éme catégories,

- les établissements classés de 3éme catégorie, visés a l'arrété du 20.7.49,

- les modes d'occupation du sol prévus par l'article R 442.4 du Code de ['Urbanisme, a
I'exception des dépdts de combustibles nécessaires a l'alimentation des logements, a

condition qu'ils soient stockés dans des citernes et des bouteilles non visibles a partir des

voies ou des espaces libres du lotissement.
- le défrichement des espaces boisés classés figurés au plan de zonage.

A Conserver correspond au PLU.

TITRE IV CONDITIONS D’UTILISATION DU SOL

Article 03. Accés et Voirie

Chaque propriétaire de lot devra respecter les conditions de desserte prévues au plan de
voirie du Programme et plan des travaux d'équipement (piece PA8) , ainsi que toutes les
sujétions créées pour les besoins respectifs des usagers .

A conserver + sera ajouté a titre indicatif que les colotis devrons se conformer au

plan de circulation en vigueur.
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Article 04. Desserte par les réseaux

Toutes les constructions ou installations seront obligatoirement raccordées aux réseaux mis
en place par le lotisseur conformément au programme des travaux.

En ce qui concerne les eaux pluviales des toitures, elles seront stockées a l'intérieur de la
parcelle pour permettre I'arrosage des espaces verts. Le volume de stockage minimum est
fixé a deux milles litres. Le trop plein sera déversé dans le caniveau de la chaussée. Le
systéeme de stockage des eaux de pluie doit figurer dans les demandes de PC des
logements individuels et collectifs. i

Article 05. Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article 04 a remplacer par ARTICLE UB-9 du PLU- DESSERTE PAR LES
RESEAUX

9.1 — Réseau publics d’eau
Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’eau potable.

9.2 — Réseau public d’énergie
Non réglementé

9.3 - Réseaux publics d’assainissement

9.3.1 - Eaux usées

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement.

Les eaux résiduaires sont, si nécessaires, soumises a une épuration appropriée a leur nature
et degré de pollution, avant rejet dans le réseau d’assainissement urbain. Le dispositif de
pré-épuration doit étre conforme a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux ou réseaux pluviaux est
interdite.

9.3.2 - Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées,
canalisées et raccordées vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

En cas d’absence ou d’insuffisance du réseau pluvial, la réalisation de dispositifs
appropriés tant sur le plan qualitatif que quantitatif pourra étre demandée.

Un puit ou une cuve enterrée d’au moins 3 m3 pourra étre exigée.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des
matieres polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir
imposer de comporter un dispositif de recueil des matieres polluantes avant évacuation
dans le réseau ou le milieu naturel.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau de collecte des eaux usées est interdite.

9.4 — Réseau public de communications électronigues
Non réglementé.
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Article 06. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions seront implantées a lintérieur des zones d'implantation obligatoire cotées
par rapport aux limites des lots figurant sur le plan de composition d’ensemble du projet

( piece PA4)

Les piscines pourront s'implanter a I'extérieur des zones d'implantation obligatoire en
respectant une distance minimale de 2 métres par rapport a la limite du lot..

Les constructions annexes (local poubelle, vélo, ...) pourront étre intégrées a un systéme de
clétures paysager, et ne dépassant pas deux metres de hauteur.

Sens du faitage : Il sera paralléle aux voiries internes du lotissement : Est/Ouest , sauf pour
les parcelles n° 30 — 31 — 40 — 55 — 56 — 57 - 58.

Les entrées des garages seront calées obligatoirement en bout des entrées charretieres sauf
pour les lots 55 — 56 — 57 - 58.

Article 07. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront implantées a l'intérieur des zones d'implantation obligatoire cotées
par rapport aux limites des lots figurant sur le plan de composition d’ensemble du projet
(piece PA4 ): Les piscines pourront s'implanter a 'extérieur des zones d’implantation
obligatoire en respectant une distance minimale de 2 métres par rapport aux limites
séparatives.

Les lots seront obligatoirement jumelés soit par le garage, soit par le pignon, sauf les n°1-18-
21-32-55-56-57-58.

Les lots n°1-18-21-32 et 58 pourront &tre implantés sur la limite séparative.

4.2.1 - Implantation par rapport aux voies et emprises publigues.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit & I’alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer,

- soit dans le prolongement du nu des facades mitoyennes existantes,

- soit a une distance minimale de 4 métres de 1’alignement des voies ouvertes a la
circulation automobile.

L’implantation des constructions par rapport aux emprises publiques n’est pas
réglementée. Elle doit étre déterminée en fonction de leur insertion par rapport aux
constructions avoisinantes.

4.2.2 — Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées :

- soit & une distance minimale (L) de la limite séparative supérieure ou égale a la moitié de
la hauteur (H) de la construction, mesurée dans les conditions de 1’article 4 du chapitre 2
du titre 1 du PLU (qui seront reprise au terme du nouveau réglement), soit L > H/2, sans
pouvoir étre inférieure a 4m.

- soit en limite séparative sous réserve de ne pas excéder une hauteur maximale de 3,5
metres,

- soit, en cas de constructions jumelées ou en bande, sur la ou les limites séparatives
séparant les dites constructions.

Ajout des schémas p20, 21 et 22 du réglement du PLU concernant la hauteur des
constructions.

423 — Implan
Non réglementé

4.2 4 — Exceptions

En cas d’extensions ou de surélévations sur des emprises existantes, les constructions
peuvent étre implantées :

- dans le prolongement du nu de la facade existante donnant sur la voie,

- dans le prolongement du nu de la facade existante donnant sur la limite séparative.
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rapport aux limites séparatives

Nonobstant les regles définies a ’article relatif a I’implantation des constructions, les
piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 2 meétres des limites
séparatives. Les exceptions prévues ne s’appliquent pas aux piscines, qui doivent respecter

cette distance minimale en toutes circonstances.

page 7 sur1y-
Article 08. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Le garage sera soit attenant soit incorporé a la construction principale; il devra étre implanté
a l'intérieur de la zone constructible prévue sur le plan de composition d’ensemble PA4 sauf
pour les lots 57 et 58.

Suppression

Article 9 : Emprise au sol : il n’est pas fixé d’emprise au sol

4.1.1 — Emprise au sol

L’emprise au sol est limitée a 30% de I’unité fonciere.

Une emprise au sol supplémentaire de 30 m2 par unité fonciere est autorisée pour les
constructions liées au stationnement des véhicules (garages, auvents, abris) dans 1’emprise
résiduelle de 'unité fonciére telle que définie dans le Titre I du présent réglement, a
condition que la hauteur de cette construction n’excéde pas 3,5 métres.

Emprise résiduelle

L’emprise résiduelle est égale a la surface de terrain restante aprés déduction de 1I’emprise
au sol utilisée pour les batiments (30% de la surface de I’unité foncieére en zone UB) et de
la surface non imperméabilisée minimum exigée (30% de la surface de 1’unité fonciére en
zone UB).

Elle est destinée a recevoir les constructions, installations et aménagement suivants :

- les constructions autres que les batiments : terrasses non couvertes surélevées ou non par
rapport au sol naturel, piscines, aires de jeux,

- les voies d’acces, aires de manceuvres des véhicules et places de stationnement a 1’air
libre,

- les garages ou abris destinés au stationnement (véhicules motorisés ou vélos) dans la
limite de 30 m? d’emprise au sol.
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L’emprise résiduelle peut empiéter sur 1’emprise au sol du bati, si celle-ci n’est pas
entiérement utilisée.

Dispositions générales du PLU concernant la Majoration de volume constructible.
Dans I’ensemble de la zone UB, les programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux bénéficient d’une majoration de 30% des reégles d’emprise au sol et de
hauteur. Pour chaque opération, la majoration ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des logements de I'opération.

Article 10. Hauteur des constructions

1. Conditions de mesure :

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le point le plus élevé de
I'égout du tojt et le point le plus bas de cette construction. Elle est mesurée a partir du sol
existant avant travaux.

Le terrain naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

2. Hauteur absolue :

La hauteur maximale des constructions, mesurée dans les conditions définies ci-dessus, ne
peut excéder 9 m mais peut atteindre 12 métres pour les équipements a caractére sanitaire
et social si cette hauteur est limitée sur une emprise maximale de 20% du batiment.

Pour les logements individuels, la hauteur maximale des constructions, mesurée dans les
conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 7m .

Conservation de ’article 10 : les dispositions du PLU sont les mémes.

+ Ajout de I’article 3.2 - Majoration de volume constructible que 1’on_retrouve au
titre de disposition générale du réglement du PLU.

Dans I’ensemble de la zone UB, les programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux bénéficient d’une majoration de 30% des régles d’emprise au sol et de
hauteur tel que définis dans la partie relative a ’emprise au sol. Pour chaque opération, la
majoration ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements locatifs
sociaux et le nombre total des logements de I'opération.

+ Ajout de Particle 4.2.b dernier alinéa « Lorsque la construction est recouverte d’une
toiture terrasse, la hauteur maximale doit étre mesurée au sommet de 1’acrotére ».
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Article 11. Aspect extérieur

IUB
1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions avoisinantes et compatibles avec la bonne
&conomie de la construction, la tenue générale de l'agglomération et I'harmonie du paysage.
2. Dispositions particuliéres:

2.1 Volumes :

Dans un ensemble architectural présentant une unité de volume, de matériaux de

couleur ou de style, le permis de construire peut étre refusé si les travaux projetés

sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

Les formes seront sobres, se rapprochant des formes anciennes.

2.2 Les couvertures :

Les toitures constitueront une partie importante du travail de définition architecturale
des constructions. Les toitures, de part la configuration du terrain et les vues
possibles, doivent étre traitées avec attention.

Les toitures sont simples, généralement a 2 pentes opposées de 30% maximum..
Les toitures terrasses peuvent étre admises a condition qu'elles n'excédent pas 25 %
de la surface de la toiture et qu'elles soient en retrait de 1 m minimum de la génoise
et du faitage.

Les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes , les éverites doivent étre
recouverles.

Concernant les équipements, l'organisation architecturale des €léments de
superstructure doit &tre étudiée en harmonie avec l'architecture du projet :

- dans le cas de toitures a pentes, les seuls éléments de superstructure seront les
souches qui doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles
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doivent étre réalisées judicieusement de maniére a éviter des hauteurs de
trop importantes,
- dans le cas de toitures terrasses, 'ensemble des superstructures est a organiser de
fagon cohérente sur le plan architectural et & habiller ou & capoter.
-Les équipements liés a I'énergie solaire peuvent étre autorisés a condition qu'ils
soient intégrés de fagon harmonieuse dans le volume de la toiture.
- les antennes de télévision seront en combles ou invisibles des cheminements
principaux. Idem pour les paraboles, ton beige, adossées a un ouvrage en toiture,
non visible des espaces communs.

5.2— Caractéristigues architecturales des facades et toitures des constructions

5.2.2 — Toitures

Les panneaux solaires photovoltaiques et thermiques ainsi que tout autre dispositif
d’énergie renouvelable sont autorisés, a condition d’étre intégrés dans la composition
d’ensemble de la construction.

Pentes :

Les toitures doivent étre simples, a une ou plusieurs pentes comprises entre 25 et 35%.

Les toitures terrasses sont autorisées a condition que leur surface ne dépasse pas 30% de la
surface totale de la toiture de la construction.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toiture doivent faire 1’objet
d’une intégration dans la composition d’ensemble de la construction.

Couvertures :

Dans le cas de toiture en pentes, les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes ou
« canal ».

Les tuiles plates mécaniques sont interdites, a I’exception des batiments existants recevant
ce type de couverture. Elles sont également autorisées en cas d’extension contigué des
batiments précités.

Leurs couleurs doivent étre choisies dans un objectif d’harmonie avec les teintes des
toitures avoisinantes.

Débords avals de la couverture :

Dans le cas de toiture en tuiles, les débords doivent étre constitués par un, deux ou trois
rangs de génoises, ou par tout autre traitement présentant un intérét architectural.

Dans le cas de génoises, seule la tuile ronde ou « canal » peut étre utilisée pour leur
réalisation.

Souches :

Elles doivent étre simples, sans couronnement ni ornementation. Elles doivent étre
réalisées avec les mémes matériaux que ceux des fagades.

Elles doivent étre implantées judicieusement, de maniére & éviter des hauteurs trop
grandes. Idem que le réglement du lotissement sauf pour les % .
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2.5 Les facades : el

Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les faq*
latérales et postérieures, doivent étre traitées avec le méme soin que les batiments
principaux.

Les imitations de matériaux, tels que faux pans de bois, faux moellons, fausses
briques, ainsi que I'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux préfabriqués
tels que carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits
sont interdits.

Les enduits doivent présenter un aspect frotassé fin ou gratté, sans aspérite
supérieure a la granulométrie du sable de finition. Le sable grain de riz est interdit.
Sont interdits tous les enduits a forte rugosité. lls seront teintés dans la masse, le
choix des couleurs se fera suivant la palette de couleurs existant en mairie.

Les couleurs se diviseront en deux gammes :

- une gamme minérale pour les magonneries a dominante d'ocre oxydé et de beige,
- une gamme végétale pour les menuiseries & dominante pastel, vert, bleu.

- I'intervention artificielle de la couleur des volets et portes permettra d’assurer des
contrastes de teintes chaudes et froides qui contribueront a I'animation des fagades
Les teintures industrielles pour bois sont également autorisées.

Les antennes paraboliques, les appareils de climatisation, d'extraction ou de

5.2.1 — Facades
Les facades et leurs revétements doivent faire 1’objet d’un traitement en harmonie avec les

constructions avoisinantes (matériaux, couleurs,...). La couleur des matériaux de
construction et des enduits doit respecter la palette de teintes consultable en mairie.

Les revétements de synthese tels que revétements plastiques épais ou semi épais et autres
crépis dits « rustiques », sont interdits.

Dans le cas de facades magonnées, les enduits doivent présenter une finition lisse, de type
gratté ou taloché fin. Les finitions présentant une forte rugosité (de type rustique,
mouchetis tyroliens, ...) sont interdites.

Le traitement des rez-de-chaussée commerci
I’architecture des niveaux supérieurs.
I’intérieur des vitrines. En cas d’i
la devanture/

ux doit étre réalisé en cohérence avec
rideaux de protection doivent étre placés a
ssibilité technique, les coffres devront étre intégrés a

ventilation et autres accessoires similaires, apparents en fagade doivent étre €=—=3pLes antennes paraboliques, les appareils de climatisation, d’extraction ou de ventilation,

invisibles du domaine public.
Les climatiseurs en fagade sont interdites.

leurs conduits et autres accessoires similaires, sont interdits sur les facades des voies et
emprises publiques.

Les coffrets de compteurs d’électricité, de gaz et d’eau, ainsi que les boites aux lettres
doivent étre encastrés dans les clétures ou dans les fagades et étre composées en harmonie
avec celles-ci.
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2.6 Les clotures :

La hauteur totale des clétures est limitée a 1,86m coOté voies @ 2 m maximum en
clétures séparalives ou fond de lot. Elles poUrront 8tre constiftees

- par des haies vives doublées a I'intérieur de la parcelle de grillage rigide a maille
rectangulaire

- par un mur plein de 2m de hauteur maximale, sur de faibles distances justifiées par
une protection particuliére (soleil, vent, vues, entrées...) ou par la composition
architecturale.

Par rapport aux voies et emprises publiques, elles devront étre en retrait de un metre
de I'alignement. Le retrait sera planté de haies vives et la cléture sera en grillage sur
mur bahut de 0,20 m (pierre ou enduits des 2 faces) et de hauteur maximale de

1.80m .
En cas de nécessité afin de retenir des terres, les murs bahuts pourront s’affranchir

de la limitation de hauteur de 0,20 m. ) _
Pour les lots 1 2 5 et 14 4 18 les clétures de fond de lot seront placées en retrait de

1.00m par rapport a la limite du lot.

L'emploi & nu de parpaings non recouverts est interdit.
Les portails seront de formes simples, en fer ou bois ; les coffrets et boites aux lettres
seront incorporés dans le mur de cléture.

5.3 — Caractéristiques architecturales des clétures

5.3.1 - Composition

Les clotures doivent s’harmoniser avec 1’architecture des batiments. Les murs de pierres
anciens doivent étre maintenus et restaurés ou reconstruits a I’identique. Les murs et
murets enduits doivent avoir une finition frottassee.

Les clotures doivent étre composées :

- soit d’une haie vive,

- soit d’un mur bahut d’une hauteur maximum de 0,50 métre, surmonté d’un grillage ou
d’un systéme a claire-voie,

- soit d’un muret d’une hauteur comprise entre 0,50 et 1,20 m, éventuellement surmonté
d’un grillage ou d’un systéme a claire-voie,

- soit d’un mur plein.

Les grillages « simple torsion » ou les palissades sont interdits.

Reprise de I’alinéa 4 de ’article 2.6 Les clotures du réglement du lotissement a savoir les
termes suivants : » Pour les lots 1 a 5 et 14 & 18 les cl6tures de fond de lot seront placées
en retrait de 1.00m par rapport a la limite du lot ».

5.3.2 — Hauteur maximale

La hauteur de la cléture se mesure a partir du sol, ou le cas échéant a partir du trottoir.

- Les aménagements extérieurs, tels que clotures, murs de souténement, rampes d’acces
doivent étre congus de maniere & épouser au maximum la forme du terrain naturel.

- Les clétures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre
réalisées de maniére & ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux
abords des carrefours, ou dans les virages.

- Les clétures ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur.

- Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,20 metres de hauteur.
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2.7 Divers :
Les batiments annexes et les ajouts doivent étre traités en harmonie avec la
construction principale.
Les réservoirs et citernes doivent étre enterrés ou dissimulés. Les postes électriques
doivent étre intégrés de fagon discréte et harmonieuse dans leur environnement.
Les compteurs encastrés dans des niches avec des portillons en bois ou téle peinte.
Les canalisations et branchements encastrés, invisibles en fagades

A conserver.

2.8 Energies renouvelables :

L'utilisation des énergies renouvelables devra étre privilégiée (géothermie, pompes a
chaleur, chauffage a bois, eau chaude solaire notamment...). Toutefois, la mise en
place des équipements nécessaires doit étre étudié de maniére a s'intégrer
parfaitement dans la construction sans apporter de nuisances visuelles pour
I'environnement.

Idem.

5.2 — Dispositions favorisant la performance environnementale et les énergies
renouvelables dans les constructions

Conformément aux dispositions du code de ['urbanisme, nonobstant les régles relatives a
I'aspect extérieur des constructions du PLU et des réglements des lotissements, le permis
de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble
ou de la partie d'immeuble concernés.

Cela ne fait pas obstacle a ce que le permis de construire ou d'aménager ou la décision
prise sur une déclaration préalable comporte des prescriptions destinées a assurer la bonne
intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

Article 12. Stationnement des véhicules

Pour les constructions a usage d'habitation individuelle, il sera édifié sur chaque lot 2 places
de stationnement par logement (voir document graphique annexé (annexes n°1 et 2)).

11 places de stationnement visiteurs seront réalisées par le lotisseur, comme figuré au plan
de voirie. Les acquéreurs ne devront en aucune fagon changer leur destination.

Pour les logements sociaux : au minimum 1 place de stationnement par logement tel que
définit par la loi SRU. ‘

Pour les équipements a caractére sanitaire et social : 1 place de stationnement pour 4 lits,
en plus des stationnements nécessaires pour le personnel.

ARTICLE UB-7 - STATIONNEMENT

Des aires de stationnement correspondant a I’importance et a la destination de la
construction ou de 1I’opération doivent étre réalisées sur I’unité foncicre.

Pour les immeubles comportant plus de 12 logements, une place de stationnement par
logement doit étre intégrée a la construction, en sous-sol ou en rez-de-chaussée.
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7.1 — Dispositions générales et modalités

Le stationnement de tous les véhicules correspondant aux besoins des constructions et des
extensions des batiments existants ou des locaux changeant d’affectation devra étre assuré
en dehors de voies publiques ou privées (clientéle, personnel, visiteurs, livraisons).

Les places de stationnement devront étre réalisées sur le terrain supportant 1’opération ou
dans un rayon de 150 m de celui-ci dans les conditions définies par le Code de
I’urbanisme.

Pour les projets dont la destination n'entre dans aucune de celles énumérées ci-apres, le
nombre d'emplacements des stationnements sera déterminé en fonction de la destination la
plus proche par assimilation et compte tenu des particularités propres de la fréquentation.
Le nombre d'emplacement est arrondi au nombre entier supérieur.

Excepté pour les constructions a usage d'habitation et de bureau, il pourra étre exigé la
réalisation d'aires supplémentaires de manceuvre et de stationnement pour les véhicules de
livraison et de transport, en vue de satisfaire aux besoins propres de ces établissements.
Dans le cas d'augmentation de la surface de plancher d'une construction existante, les aires
de stationnement ne seront exigées que pour la surface de plancher supplémentaire.

Dans le cas de changement partiel ou total de destination de la construction, les aires de
stationnement seront calculées en fonction des présentes normes et l'usage nouveau de
I'immeuble. Dans la mesure ou les besoins nouveaux sont augmentés par rapport a la
situation ancienne, les places exigibles seront calculées par différence entre les situations
ancienne et nouvelle des parties de construction dont la destination a été modifiée.

7.2 — Principales caractéristiques

Sauf contrainte technique ddment démontrée, les zones de manceuvre des aires de
stationnement doivent étre indépendantes des voies et espaces publics. La superficie a
prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 12,5 m? (S5m x 2,5m),
complétée des aires de manceuvres suffisantes.

Dans tout programme ou opération de plus de 2 logements, les places de stationnement a
I’air libre doivent étre drainantes.
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7.3 — Normes de stationnement des véhicules motorisés

Les normes sont les suivantes :

Obligations minimales

Destinations Sous-destinations
Zone UA Autres zones
Exploitation agricole et Exploitation agricole L
p . t d — g — Selon les caractéristiques du projet
forestiére Exploitation forectiére
1 place / 50 m? de surface de plancher
o Logement
Habitation 1place / logement ‘ 2 places /logement
Logement social 1 place / logement
Surface de vente <200 m*
Non réglementé
Artisanat et commerce Surface de vente >200m*
1place / 60 m® de surface de plancher
Commerces et activités de +aire de livraison (équivalent 3 places)
services Restauration 1place / 10m® de salle de restauration

Activités de services ol s'effectue I'accueil

o 1place / 4 places d'accueil
d'une clientéle

1place / chambre

Hébergement hotelier et touristique ) .
+1place / 10 m? de restauration

Equipementd'intérét

R En fonction des caractéristiques du projet
collectif et services publics

Autres activités des Industrie

secteurs secondaires et Entrepdt 1place / 60 m? de Surface de plancher de bureau
tertiaires Bureau

7.4-Vélos

L'aménagement d'un local dédié au stationnement des vélos est obligatoire pour les
immeubles d’habitations et de bureaux.

La surface doit représenter au moins 3% de la surface de plancher de limmeuble
d’habitation et 1.5% de la surface de plancher de I'immeuble de bureaux.
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+ Dispositions générales : 4.4 — Implantation des portails

Dans les zones UB, sauf contraintes topographiques incontournables, les portails pour
véhicules doivent étre implantés en retrait de 5 métres par rapport au bord extérieur de la
chaussée ou le cas échéant du trottoir. L’espace généré peut étre utilisé comme une place
de stationnement et étre comptabilisé dans le nombre de places exigées.

Une implantation différente est admise a condition de justifier de I’aménagement d’un
portail automatisé et de places de stationnement a 1’intérieur de 1’unité fonciére.

Article 13. Espaces libres et plantations

Le choix et I'implantation de la construction devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain. Les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et seront limités au
strict nécessaire. Chaque fois que cela sera possible, les terrains seront laissés a I'état
naturel.

Les espaces plantés au sol doivent couvrir au moins 40% de la superficie de la parcelle, et
&tre aménagés en jardin d'agrément ou en espace vert. Le programme des plantations ainsi
que le projet des espaces verts seront joints a la demande de permis de construire.

Les distances des plantations par rapport aux limites séparatives relévent de l'article 671 du
code civil.

Les espaces libres de toule construction ou aire de stationnement doivent étre traités et
plantés, a raison d’'un arbre de haute tige par tranche de 100 m? d’espace vert au minimum.
Les limites séparatives entre les différents lots seront obligatoirement plantées de haies
vives constituant un écran paysager.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d’arbres d’essences
adapté au sol.

Les plantations devront étre réalisées au plus tard a la saison propice qui suivra la fin des
travaux de construction.

6.1 — Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent
étre traitées et plantées. Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation
d’arbre d’essence adaptée au sol.

Pour toute opération de lotissement de plus de 5 lots ou de construction sur un terrain
d’une superficie égale ou supérieure a 2500 m?, il doit étre prévu 2,5 m? d’espaces de jeux
par lot ou logement, aménagés dans un espace commun.

6.2 — Part minimale de surface non imperméabilisée

6.2.1 - Surface non imperméabilisée totale

La surface non imperméabilisée doit couvrir au moins 30% de la surface de I'unité
fonciere.

6.2.2 — Espaces verts

Les espaces verts sont compris dans la surface non imperméabilisée.

Pour toute opération de lotissement de plus de 5 lots ou de construction sur un terrain
d’une superficie égale ou supérieure a 2500 m? les espaces verts communs doivent
couvrir au moins 10 % de la superficie du terrain.
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Ajout de Précisions concernant les surfaces non imperméabilisées (reprises des
dispositions générales du réglement du PLU page 26) :

Les espaces verts, correspondent a une surface qui doit étre plantée et maintenue en pleine
terre. Aucune construction, installation ou aménagement n’y est autorisé, y compris en
sous-sol. Les autres surfaces non imperméabilisées doivent étre maintenues en espace
libre. Aucune construction, installation ou aménagement n’y est autorisé a 1’exception des
ouvrages de rétention des eaux pluviales, des dispositifs d’épandage d’assainissement non
collectif et des places de stationnement a 1’air libre drainantes. Ces espaces peuvent étre
plantés, si les contraintes techniques le permettent. Le réglement recommande la
plantation d’espéces végétales herbacées, arbustives et arborescentes locales, adaptées au
climat et au sol et peu consommatrices en eau.

SECTION Il POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article 14. Coefficient d’Occupation du Sol

La surface développée de plancher hors oeuvre susceptible d'étre édifiée sur chaque lot est
indiquée dans le tableau de répartition figurant en annexe n°4.

Disposition & supprimer car suppression de la notion de SHON et SHOB.
La SHOB et la SHON sont remplacées par la surface de plancher a corréler avec la
notion d’emprise au sol.
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AVANT-PROPOS

Tous les articles du réglement du lotissement non mentionnés ci-aprés restent inchangés. Ces derniers
sont cependant repris dans I’annexe 1 intitulée tableau de comparaison PLU/ REGLEMENT.

LE PREAMBULE DU REGLEMENT DU LOTISSEMENT

Commentaires

Les lots 1 & 56 ainsi que le lot 58 ont été construits conformément aux destinations envisagées par le
préambule du reglement du lotissement. Le lot 57 quant a lui n’a pas trouvé preneur pour répondre a la
destination donnée par le préambule du réglement du lotissement. C’est pourquoi conformément a la
convention d’aménagement la commune s’est vue contrainte de mettre en vente le lot 57 en mettant en avant le
réglement du PLU.

C’est ainsi, que I’offre de la société OIA a été retenue.

Pour que la vente soit effective, il est nécessaire de modifier la destination de ce lot et de lui donner la
destination accordée par le réglement de la zone du PLU.

Proposition de rédaction

11 est proposé d’indiquer dans le préambule du réglement du lotissement que le domaine de la Tour est compris
dans la zone UB et UBa du PLU. Egalement, il est proposé de remplacer la rédaction relative au lot 57 (zeme
point du préambule) par les dispositions du PLU correspondantes a savoir :

-1 lot en zone UBa du PLU, destiné a la réalisation de constructions a caractére d’habitation, d’équipements et
de services compatibles avec le caractéere résidentiel du secteur (lot 57).

TITRE | — DISPOSITIONS GENERALES

Article 01. Objet du Réglement

En application des textes en vigueur, le présent réeglement fixe les régles et servitudes
d'intérét général imposées aux propriétaires des terrains compris dans I'assiette fonciére du
lotissement désigné a l'article 3 ci-dessous.

Cette assiette fonciére est par ailleurs délimitée au plan de I'état actuel du terrain a
aménager (PA3) et au plan de composition d’ensemble du projet (PA4).

Adhésion aux présentes :

La signature des actes comporte une adhésion compléte aux dispositions du présent
reglement dont un exemplaire doit étre remis a chaque acquéreur du lot.
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Commentaires

Il est proposé de supprimer I’alinéa 2. En effet, 1’assiette foncicre est désignée a Iarticle 3, suivant 1’extrait de
plan cadastral a jour qu’il est proposé d’ajouter au réglement du lotissement modifié.

Article 02. Opposabilité du reglement

Le présent réglement est opposable a quiconque détient a quelque titre que ce soit, un
terrain compris dans I'assiette fonciere du lotissement.

Il doit étre rappelé dans tous actes successifs de vente ou de location d’un lot par voie de
reproduction intégrale.

Les dispositions du présent reglement ne deviendront définitives qu’aprés approbation du
projet de lotissement par 'autorité administrative.

Commentaires

Le réglement ayant été approuvé, le dernier alinéa n’a plus vocation a apparaitre.

Proposition de rédaction

Article 02. Opposabilité du réglement

Le présent réglement est opposable & quiconque détient a quelque titre que ce soit, un
terrain compris dans l'assiette fonciére du lotissement.

Il doit étre rappelé dans tous actes successifs de vente ou de location d’un lot par voie de
reproduction intégrale.

Article 03. Champ d’application territorial

Le présent réglement s’applique a un lotissement situé au quartier de la Tour sur la
commune de PUGET-VILLE.

L’ensemble des terrains lotis est cadastré :

Section Numéro Lieudit Superficie
B 1698 La Tour 2 469 m?
B 1699 La Tour 38 748 m?
Total 41 217 m?

Commentaires

Le Permis d’aménager ayant été accordé et les divisions effectuées, la réalité parcellaire doit étre mise a jour.

Il est proposé de remplacer le tableau par un extrait du plan .

Proposition
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Article 05. Morcellement

La superficie de chaque lot est indiquée dans le tableau de répartition annexé au présent
document.

W

Reglement du lotissement modifié le 081211

page 4 sur 19
La superficie lotie est répartie de la maniére suivante :

SUPERFICIE TOTALE DES LOTS : 30773 m?

0. LOS & DB L iianssndvsanan v 21726 m?
o LotB7 i 4 984.m?
o (HOEDE Y cog passnnssss ey 4 073m?

SUPERFICIE TOTALE DES ESPACES PUBLICS : CESSION,GRATUITE A LA
COMMUNE : 10 434 m?

Voirie, parkings, et piétonniers
Espaces verts et mail central

Bassins de rétention de 800m3 a ci
Bassin couvert de 330m® (situé

ouvert
us le mail central)

SUPERFICIE TOTALE DU TERRAIN LOT) ..ot 41217 m?

Ces surfaces sont approximatives. L& superficie réelle des terrains lotis résultera d'un plan
de bornage dressé par le Cabinetde Géometres-Experts SUEL a Saint-Raphaél.

La réalisation du lotissement ést envisagée en une seule tranche qui comprendra tous
équipements conformémepd aux dispositions du programme des travaux.

Commentaires

Il est proposé de conserver I’article mais de supprimer cependant les 3 derniers alinéas qui sont barrées en
rouge. Il est proposé d’ajouter a la superficie des lots 1 a répartition des superficies de chaque lot (cf.Doc 6).
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TITRE 11 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU LOTISSEMENT

Caractére général du lotissement :

Le lotissement est destiné a recevoir principalement des constructions a usage d'habitation,
d'équipement & caractére sanitaire et social, de services compatibles avec le caractére
résidentiel du secteur, ainsi que les équipements publics, les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

En tout état de cause le projet devra correspondre aux prescriptions du POS de PUGET
VILLE et aux prescriptions du présent reglement du lotissement.

Commentaires

Article a conserver, remplacer seulement « POS » par « PLU ».

TITRE IV - CONDITIONS D’UTILISATION DU SOL

Article 04. Desserte par les réseaux

Toutes les constructions ou installations seront obligatoirement raccordées aux réseaux mis
en place par le lotisseur conformément au programme des travaux.

En ce qui concerne les eaux pluviales des toitures, elles seront stockées a l'intérieur de la
parcelle pour permettre I'arrosage des espaces verts. Le volume de stockage minimum est
fixé a deux milles litres. Le trop plein sera déversé dans le caniveau de la chaussée. Le
systéme de stockage des eaux de pluie doit figurer dans les demandes de PC des
logements individuels et collectifs. '

Commentaires

Il est proposé de remplacer I’article 4 du réglement du lotissement par les dispositions de I’article 9 de la
zone UB du PLU (cf. tableau annexé). En effet, la rétrocession des voies et réseaux ayant été effectuée, il
est opportun d’insérer les dispositions relatives au PLU par soucis de cohérence.

Article 06. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions seront implantées 4 l'intérieur des zones d'implantation obligatoire cotées
par rapport aux limites des lots figurant sur le plan de composition d’ensemble du projet

( piece PA4)

Les piscines pourront s'implanter a I'extérieur des zones d'implantation obligatoire en
respectant une distance minimale de 2 métres par rapport a la limite du lot..

Les constructions annexes (local poubelle, vélo, ...) pourront étre intégrées a un systeme de
clétures paysager, et ne dépassant pas deux metres de hauteur.

Sens du faitage : Il sera paralléle aux voiries internes du lotissement : Est/Ouest , sauf pour
les parcelles n° 30 — 31 — 40 — 55 — 56 — 57 - 58.

Les entrées des garages seront calées obligatoirement en bout des entrées charretiéres sauf
pour les lots 55 — 56 — 57 - 58.
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Article 07. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront implantées a l'intérieur des zones d'implantation obligatoire cotées
par rapport aux limites des lots figurant sur le plan de composition d'ensemble du ‘projet
(piece PA4 ): Les piscines pourront s'implanter a I'extérieur des zones d’impla_ntgtlon
obligatoire en respectant une distance minimale de 2 meétres par rapport aux limites

séparatives. . . i
Les lots seront obligatoirement jumelés soit par le garage, soit par le pignon, sauf les n 1-18-

21-32-55-56-57-58. _ ) A
Les lots n°1-18-21-32 et 58 pourront étre implantés sur la limite séparative.

Commentaires

Les articles 6 et 7 peuvent étre remplacés par les dispositions du PLU a savoir les articles 4.1 et 4.2.1 et 4.2.2
de la zone UB. En effet, les permis ayant été déposés, les constructions principales ayant été effectuées, il est
possible a présent de tenir compte des limites parcellaires pour I’instruction des demandes futures et des
dispositions du PLU.

Proposition de rédaction

> Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I’alignement des voies publiques existantes, a modifier ou acréer,

- soit dans le prolongement du nu des fagades mitoyennes existantes,

- soit & une distance minimale de 4 métres de 1’alignement des voies ouvertes a la circulation automobile.

L’implantation des constructions par rapport aux emprises publiques n’est pas réglementée. Elle doit
étre déterminée en fonction de leur insertion par rapport aux constructions avoisinantes.

> Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a une distance minimale (L) de la limite séparative supérieure ou égale a la moitié de la hauteur (H) de
la construction, mesurée dans les conditions de I’article 4 du chapitre 2 du titre I du PLU reprises ci-apres,
soit L > ou égal H/2, sans pouvoir étre inférieure a 4m.

- soit en limite séparative sous réserve de ne pas excéder une hauteur maximale de 3,5metres,

- soit, en cas de constructions jumelées ou en bande, sur la ou les limites séparatives séparant les dites

constructions.

> Conditions de mesure des hauteurs :

a) Conditions de mesure des hauteurs

La hauteur d’une construction est la différence d’altitude mesurée verticalement entre, d’une part, le point
haut de la construction, tel que défini au point b) ci-apreés et, d’autre part, le niveau du sol naturel ou excavé.
Dans le cas de terrains en pente, la hauteur maximale des excavations ne peut excéder 1,5 metre, de facon a
éviter les terrassements excessifs qui dénaturent la topographie des sites.

Les hauteurs maximales indiquées dans chaque zone s’appliquent aussi bien aux constructions neuves qu’aux
extensions ou surélévations de constructions existantes.

Page 5 sur 10



b) Hauteur maximale

- Lorsque la construction est recouverte d’une toiture en pente, la hauteur maximale doit étre mesurée a
I’égout du toit. Dans ce cas, cette hauteur maximale ne se mesure pas sur un mur pignon.

- Lorsque la construction est recouverte d’une toiture-terrasse, la hauteur maximale doit étre mesurée au
sommet de 1’acrotére.

¢) Toutefois, ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale, sous réserve du respect des
dispositions de I’annexe concernant la qualité urbaine, architecturale environnementale et paysagere :

- Les éléments techniques tels que cheminées, locaux d’ascenseur, gaines de ventilation, auvents, brise-
soleil, dispositifs nécessaires a 1’utilisation des énergies renouvelables (panneaux solaires photovoltaiques ou
thermiques, ...).

- Les éléments de décors architecturaux et les garde-corps.

" 6gout da toiturs
35 o
252
profil du terrain Hauteur
naturel maximale

e,

cas d'une construction dont le pied de fagade correspond au terrain naturel

£gout de toiture
yﬁ\
profil du terrain =
naturel T
g0l excavé
__________ s

Y

cas d'une construction avec sol excavé
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égout de toiturs

ybw{n\

Hauteur
maximale

]

cas d'une construction avec une toiture a plusieurs pentes

Sommet de l'acrotére

1 I Y

Hauteur
imaximale

0%

cas d'une construction avec une toiture terrasse

> Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

» Exceptions

En cas d’extensions ou de surélévations sur des emprises existantes, les constructions
peuvent étre implantées :

- dans le prolongement du nu de la fagade existante donnant sur la voie,

- dans le prolongement du nu de la facade existante donnant sur la limite séparative.

> Ajout des dispositions générales du PLU concernant 1’implantation des piscines par rapport aux
limites séparatives :

Nonobstant les régles définies a ’article relatif a I’implantation des constructions, les piscines doivent étre
implantées a une distance minimale de 2 metres des limites séparatives. Les exceptions prévues ne
s’appliquent pas aux piscines, qui doivent respecter cette distance minimale en toutes circonstances

Article 08. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres par une méme propriété

Le garage sera soit attenant soit incorporé a la construction principale; il devra étre implanté
A l'intérieur de la zone constructible prévue sur le plan de composition d’ensemble PA4 sauf

pour les lots 57 et 58.
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Commentaires

L’article 8 du reglement peut étre supprimé dans la mesure ou le PLU ne prescrit pas d’implantation
particuliére pour les garages. L’implantation des garages doit alors respecter les dispositions ci-avant citées
concernant I’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives qui est plus favorable. Les
dispositions du PLU n’obligent pas a ce que les garages soient attenant ou incorporés a 1’habitation a I’inverse
du reglement du lotissement.

Proposition
Suppression de ’article 8.

Article 09. Emprise au sol

Il n’est pas fixé d’emprise au sol au réglement du lotissement du domaine de la Tour.
Commentaires

L'Emprise au sol est réglementée au PLU. Il est donc proposé d’intégrer les dispositions du PLU. La prise en
compte de ’emprise au sol permet d’intégrer la notion d’emprise résiduelle qui est égale a la surface de
terrain restante apres déduction de I’emprise au sol utilisée pour les batiments (30% de la surface de 1’unité
fonciére en zone UB) et de la surface non imperméabilisée minimum exigée (30% de la surface de I'unité
fonciere en zone UB).

Elle est destinée a recevoir les constructions, installations et aménagement suivants :

- les constructions autres que les batiments : terrasses non couvertes surélevées ou non par rapport au sol
naturel, piscines, aires de jeux,

- les voies d’accés, aires de manceuvres des véhicules et places de stationnement a 1’airlibre,

- les garages ou abris destinés au stationnement (véhicules motorisés ou vélos) dans la limite de 30 m?2
d’emprise au sol.

L’emprise résiduelle peut empiéter sur I’emprise au sol du bati, si celle-ci n’est pas entiérement utilisée.

Enfin, il est proposé d’ajouter les dispositions générales du PLU sur la majoration de volume constructible.
Ces dispositions répondent aux objectifs fixés par la loi ALUR. Ainsi, les programmes de logements
comportant des logements locatifs sociaux bénéficient d’une majoration de 30% des régles d’emprise au sol
et de hauteur. Pour chaque opération, la majoration ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de
logements locatifs sociaux et le nombre total des logements del'opération.

Article 10. Hauteur des constructions

1. Conditions de mesure :

La hauteur d’'une construction est la différence de niveau entre le point le plus éleve de
I'égout du toit et le point le plus bas de cette construction. Elle est mesuree a partir du sol
existant avant travaux.

Le terrain naturel doit &tre défini par un plan altimétrique détaillé.

2. Hauteur absolue :

La hauteur maximale des constructions, mesurée dans les conditions définies ci-dessus, ne
peut excéder 9 m mais peut atteindre 12 métres pour les équipements a caractére sanitaire
et social si cette hauteur est limitée sur une emprise maximale de 20% du batiment.

Pour les logements individuels, la hauteur maximale des constructions, mesurée dans les
conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 7 m . '
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Commentaires

Il est proposé de conservé I’article 10 du réglement du lotissement, car les dispositions identiques a du PLU. I
est proposé cependant d’ajouter au 10.1, le dernier alinéa de I’article 4.2.b des dispositions générales du
reglement du PLU a savoir « Lorsque la construction est recouverte d’une toiture-terrasse, la hauteur maximale
doit étre mesurée au sommet de I’acrotere ».

Egalement il est proposé d’ajouter I’article suivant que I’on retrouve au titre des dispositions générales du
reglement du PLU :

3.2 — Majoration de volume constructible.

Dans I’ensemble de la zone UB, les programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux
bénéficient d’une majoration de 30% des régles d’emprise au sol et de hauteur. Pour chaque opération, la
majoration ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total
des logements de l'opération.

Article 11. Aspect extérieur

Commentaires

Concernant le point 2.2 de D’article 11 du réglement du lotissement, seules les pourcentages seront
remplacés pour correspondre au PLU soit 35% au lieu de 30% pour les toitures simples a deux pentes.

Et remplacement de 25% par 30% pour les toitures terrasses. (Elles ne peuvent excéder 30% de la toiture
totale). Soit des dispositions plus avantageuses.

Concernant le point 2.5 de I’article 11 du réglement du lotissement, seules les deux derniers alinéas seront
remplacés par les dispositions 5.2.1 de la zone UB du PLU a savoir « Les antennes paraboliques, les appareils
de climatisation, d’extraction ou de ventilation, leurs conduits et autres accessoires similaires, sont interdits sur
les facades des voies et emprises publiques. Les coffrets de compteurs d’électricité, de gaz et d’eau, ainsi que les
boites aux lettres doivent étre encastrés dans les cl6tures ou dans les facades et étre composées en harmonie
avec celles-ci. »

11 est proposé de remplacer le point 2.6 de I’article 11 du réglement du lotissement, par les dispositions
générales 5.3 de la zone UB du PLU conformément au tableau annexé. Les dispositions du PLU sont plus
favorables dans la mesure ou il n’y a pas de retrait obligatoire par rapport aux voies et emprises publiques
pour I’implantation des clotures.

Cependant 1’alinéa 4 de Darticle 2.6 « Les cl6tures » du réglement du lotissement est conserveé : « pour les
lots 1 a5et14 a 18 les clotures de fond de lot seront placées en retrait de 1.00m par rapport a la limite du
lot ».

Article 12. Stationnement des véhicules

Commentaires

Il est proposé de remplacer 1’article 12 du reglement du lotissement par les dispositions UB-7 stationnement,
du PLU ainsi que par I’article 7 des dispositions générales du PLU. En effet, les dispositions du PLU sont tres
précises sur les régles relatives au stationnement et prévoient notamment le cas des immeubles comportant
plus de 12 logements, en imposant une place de stationnement par logement qui doit étre intégrée a la
construction, en sous-sol ou en rez-de-chaussée (cf. doc 3 tableau de comparaison).
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Article 13. Espaces libres et plantations

Commentaires

11 est proposé de remplacer ’article 13 du réglement du lotissement par ’article 6.1 et 6.2 de la zone UB du
PLU. En effet, le PLU prévoit le traitement des espaces libres et des plantations sur des terrains de
superficies supérieure a 2 500 m2. De plus le PLU prévoit une part minimale de surface non
imperméabilisée de 30 % de la surface totale de I’unité fonciére, or le réglement de lotissement demande
40%. Les régles du PLU sont donc plus favorables.

Article 14.Coefficient d’occupation des sols

Commentaires

La notion de Coefficient d’Occupation des Sols (COS) doit étre remplacée par la notion d’emprise au sol.
Egalement, les notions de Surface Hors ceuvres Brute (SHOB) et Surface Hors (uvres net (SHON) doivent étre
remplacées par la notion de surface de plancher. Ainsi, I’annexe 4 du réglement du lotissement relative au
tableau de surfaces et répartition de SHON sera supprimée.

Ainsi, concernant les SHON Maxi indiquées a 1’annexe 4 du réglement du lotissement intitulé tableau
de surfaces et répartition de SHON par lot, on remarque qu’avec une emprise au sol limitée a 30% de
I’unité fonciére en zone UB tous les lots gagnent en surface de plancher.

Voici un exemple qui démontre les avantages de la surface de plancher pour un terrain de 338m?2 :

LOTISSEMENT — PERMIS D’AMENAGER APPROUVE

Lot du lotissement : 338 m?

SHON autorisée par le Permis d’Aménager : 120m?

Hauteur autorisée : 7m soit 2

niveaux Espace Verts : 40% SOIT

135m2

Pas de limitation de I’emprise au sol, seule la zone constructible doit étre respectée

PLU APPROUVE

Lot du lotissement : 338 m?2

Emprise au sol : 30% soit 101,40

m?2 (338x30= 10140/100=

101,40m2)

Hauteur autorisée : 7m soit 2 niveaux

Surface De Plancher autorisée par le PLU APPROUVE : (101,40x2) = 202,80m?
Surface non imperméabilisée : 30% SOIT 101 ,40m?

Soit un gain de 82,80 m2 de surface de plancher.
Ces dispositions sont donc plus favorables que les régles accordées par le lotissement.

Ce gain de surface de plancher pourra permettre notamment la régularisation de certaines situations
rencontrées au regard du droit de ['urbanisme.
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QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE
DOC 5

Dispositions générales

Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou a
modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Dés lors qu’une construction existante présente un intérét architectural au regard notamment de sa
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y
compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces
dispositions ne font pas obstacle & la réalisation d’extensions de conception architecturale contemporaine,
dés lors que sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

Les constructions et aménagements extérieurs (clétures, murs de souténement, rampes d’acces,...) doivent
étre congus de maniére a épouser le terrain naturel.

Dispositions favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables dans
les constructions

Conformément aux dispositions du code de 1’urbanisme, nonobstant les régles relatives a l'aspect extérieur
des constructions du PLU et des reglements des lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la
décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a I'utilisation de matériaux renouvelables ou de
matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés.

La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par décret et sont pris en
compte, pour I'application de ces dispositions :

- Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade ou en toiture;

- Les systemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée.
Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme précise les critéres d'appréciation des besoins de consommation
précités;

- Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée;

- Les pompes a chaleur;

- Les brise-soleils.

Cela ne fait pas obstacle a ce que le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une
déclaration préalable comporte des prescriptions destinées & assurer la bonne intégration architecturale du
projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

Dispositions particuliéres au patrimoine bati

Le reglement identifie le patrimoine béati & protéger, a conserver, & mettre en valeur ou a requalifier. Cette
identification, localisée sur les documents graphiques, est détaillée dans le tableau en page suivante.
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La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques
de ce batiment.

Tous les travaux réalisés sur les constructions et espaces publics identifiés, doivent étre congus dans le sens
d’une préservation et d’une mise en valeur :

- de leurs caractéristiques historiques ou culturelles,

- de leur composition, leur ordonnancement et leur volumétrie,

- des matériaux et des modalités constructives d’origine.

Sauf contraintes techniques fortes liées a 1’état de la construction (désordres irréversibles dans les structures,
par exemple), tout projet portant sur la démolition (partielle ou totale), la réhabilitation, 1’extension ou la
surélévation des constructions ou ensembles batis identifiés peut étre refusé dés lors qu’il porte atteinte, de
par son implantation, sa volumétrie ou le traitement des facades et toitures, a ses caractéristiques culturelles
ou historiques.

En outre, les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d’une construction
identifiée doivent étre précédés d’un permis de démolir. Doivent étre précédés d’une déclaration préalable,
lorsqu’ils ne sont pas soumis a permis de construire, les travaux exécutés sur des constructions existantes
ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le PLU a identifié comme devant étre protégé.
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TABLEAU DE REPARTITION DES SURFACES DE CHAQUE LOT

NUMERO DE LOT | SURFACEENM2 | NUMERO DE LOT | SURFACEENM2 |

(voi riEessp:tczp‘;ﬂ;cjeﬂS) gos 12 296
Bassin 2403 13 320
57 - Equipement 4984 14 448
58 - Equipement 407 15 445
1 338 16 441
. 38 17 404
3 368 18 394
4 411 19 267
5 483 20 370
6 378 21 420
i 313 22 319
. 319 23 375
9 314 24 33

10 299 25 408
11 289 26 463
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| NUMERODELOT | SURFACEENM2 | NUMERO DE LOT | SURFACEEN M2 |

42 327

43 328
27 624 : =
28 332 44 328
29 351 45 328
30 419 48 339
31 418 47 351
32 2 48 359
33 )

351 49 320

34 406 50 5.;.@
35 354

51 : 413
36 392

52 474
37 439

53 379
38 495

54 4
39 357 423
40 455 55 BBT
41 325 56 575
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ENQUETE PUBLIQUE
LEXIQUE
DOC7

Avant-propos

Il est proposé de remplacer le lexique existant du réglement du lotissement par le lexique ci-aprés présenté
dans la mesure ou un certain nombre des dispositions nouvelles (du PLU) sont venues remplacer celles du
reglement.

Il est rappelé que les dispositions littérales du reglement priment sur les définitions ci-apres :

LEXIQUE

Acces :

L’acces correspond :

- Soit a la limite (telle que portail ou porte de garage) donnant directement sur la voie.

- Soit a I’espace tel que porche ou portion de terrain (bande d’accés ou servitude de passage) par lequel les
véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette du projet depuis la voie de desserte.

Acrotere :
Elément d’une fagade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, a la périphérie du batiment, et
constituant des rebords ou garde-corps pleins ou a claire voie.

Adaptations mineures :

Aux termes de D’article L 123-1 du code de I’Urbanisme, I’autorité compétente peut accorder un permis de
construire par adaptations mineures sous réserves que celles-ci soient rendues nécessaires par la nature du
sol, configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. La décision doit alors étre
motivée.

Affouillements et exhaussements de sol :
Les affouillements et exhaussements de sol concernent tous les travaux de remblai ou de déblai.

Alignement :
Limite entre le domaine public et le domaine privé.

Annexes :

Construction séparée ou accolée a la construction principale dont I'usage ne peut étre qu'accessoire a celui de
cette derniére (liste d'exemples non exhaustifs : ateliers, abris bois, abris de jardin, piscines et locaux liés,
locaux techniques, préaux, abris ou garages pour véhicules et vélos, ...). Les constructions & usage agricole
ne sont pas des annexes.

Arbres de Haute Tige :
Arbre atteignant au moins 7 metres de hauteur a I’état adulte.

Chéneau :
Canal situé au sommet de la magonnerie, d’un mur de fagade, de la corniche ou en retrait de ceux-ci, servant
a recueillir les eaux de pluie.



Balcon :
Plate-forme accessible située en avancée par rapport au corps principal de la construction.

Caravane :

Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une occupation
temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur
permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de la route n'interdit
pas de faire circuler.

Chaussée :
Partie d’une voie destinée a la circulation des véhicules.

Cloture :

Au sens propre la cloture est un aménagement qui fixe les limites d’une unité fonciére et en empéche l'acces.
Les clotures seront soumises a déclaration préalable. Pour mémoire, les motifs d’interdiction a la réalisation
d’une cloture sont limités par le Code Civil qui édicte: « que tout propriétaire a le droit de clore son héritage.

Construction :

Le terme de construction englobe tous les travaux, ouvrages ou installations qui entrent dans le champ
d’application des autorisations d’urbanisme, qu’ils soient soumis a permis de construire ou a déclaration
préalable (Cf. Article 4 du chapitre 2 du titre 1). Le reglement distingue :

- Le cas général : les batiments (construction principale et annexes)

- Les cas particuliers : autres constructions (piscines, murs, clotures, terrasses, plateformes, etc.

Corniche :

Saillie couronnant une construction. La corniche constitue a la fois un élément de décor et de protection de la
facade. Elle peut supporter un chéneau ou une gouttiére et limite le ruissellement de 1’eau de pluie sur les
murs extérieurs.

Débord aval :
Partie inférieure de la toiture, implantée en excroissance par rapport a I’alignement de la facade.

Egout du toit :

Partie basse d’un pan de couverture vers lequel s’écoulent les eaux pluviales. L’égout du toit correspond,
dans la plupart des cas, a la partie haute d’une gouttiére ou d’un chéneau. En cas de toiture 1’égout du toit
correspond au pied de 1’acrotere.

Emprise au sol des constructions :
Le terme « constructions » recouvre a la fois le cas général (batiments) et de nombreux cas particuliers :
- Habitations Iégéres de loisirs,

- Eoliennes,

- Pylénes, poteaux et statues,

- Piscines,

- Chassis et serres,

- Murs,

- Clétures,

- Mobilier urbain,

- Caveaux et monuments funéraires,
- Terrasses ou plateformes,

- Ouvrages d’infrastructures, etc.

Cas général : Emprise au sol des batiments

L’emprise au sol est définie comme la projection verticale du volume des batiments, tous débords et
surplombs inclus, ce qui comprend :

- I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris,




- les éléments en débord a I’exception des éléments de modénature (génoises, acrotéres, bandeaux, corniches,
etc.), des marquises, des brises soleil, ainsi que des débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements,

- et les éléments en surplomb (balcons, loggias, coursives, etc.) de la construction,

Cas particuliers : emprise au sol des autres constructions

Les constructions autres que les batiments n’entrent pas dans la définition de ’article 4 de chaque zone. Leur
emprise maximum dite « emprise résiduelle » est égale a la surface de terrain restante apres déduction :

- De I’emprise au sol utilisée pour les batiments (30%)

- Et de la surface non imperméabilisée minimum (30%)

EMPRISE AU SOL
|:| Emprise des batiments (Article 4)

- Emprise des autres constructions
dite "emprise résiduelle"

SURFACES NON IMPERMEABILISEES

- Espaces verts

- Autre surface |
non impermeabilisée

Emprises publiques :
Elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques (parkings de
surface, places et placettes, ...).

Emprise résiduelle :

L’emprise résiduelle est égale a la surface de terrain restante apres déduction :

- de ’emprise au sol utilisée pour les batiments (30% de la surface de 1’unité fonciére).

- et de la surface non imperméabilisée minimum exigée (30% de la surface de 1’unité fonciére).

Elle est destinée a recevoir les constructions, installations et aménagement suivants :

- les constructions autres que les batiments : terrasses non couvertes surélevées ou non par rapport au sol
naturel, piscines, aires de jeux,

- les voies d’accés, aires de manceuvres des véhicules et places de stationnement a 1’air libre,



- les garages ou abris destinés au stationnement (véhicules motorisés ou vélos) dans la limite de 30 m?
d’emprise au sol.

L’emprise résiduelle peut empiéter sur I’emprise au sol du bati, si celle-ci n’est pas entierement utilisée.

Facade

La notion de fagade communément appréciée comme celle du batiment situé du c6té de la voie publique, doit
s’entendre de 1’élévation avant et arriere d’un batiment dont le réglement du PLU peut fixer une longueur
maximale.

Faitage :
Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposees.

Gouttiére
Canal situé a I’extrémité basse du pan du toit et destiné a recueillir les eaux de pluie.

Limites séparatives (du terrain) :

Limites mitoyennes avec une autre propriété. Les limites séparatives peuvent étre différentiées en deux
catégories :

- Les limites latérales aboutissant a une voie ou a une emprise publique.

- Les limites latérales de fond de terrain n’ont aucun contact avec une voie ou une emprise publique.

Mur de soutenement :

Un mur de souténement a pour objet de maintenir les terres lorsque les sols des deux fonds riverains ne sont
un mur de souténement et non un mur de cléture. Ainsi, dispositions relatives aux clétures ne lui sont pas
applicables. En revanche, ne constitue pas un mur de souténement mais un mur de cloture celui qui n’a pas
pour objet de corriger les inconvénients résultant de la configuration naturelle du terrain mais qui a pour but
de corriger les inconvénients résultant de la configuration apres apport de remblais.

Ordre continu :
Les constructions sont dites en ordre continu lorsqu’elles sont jointives d’une limite latérale a I’autre.

Panneau solaire (photovoltaique ou thermique) :

Elément permettant d’assurer la conversion de 1’énergie solaire en énergie électrique ou thermique. A ce
titre:

- un panneau solaire photovoltaique produit de 1’électricité.

- un panneau solaire thermique produit de la chaleur.

Recul :
Le recul est la distance minimum ou obligatoire & respecter entre une construction et 1’alignement d’une
voie.

Retrait :
Le retrait est la distance minimum a respecter entre une construction et une limite séparative.

Surface hors ceuvre brut (SHOB : n’existe plus) :
Elle est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de construction.

Surface hors ceuvre net (SHON : n’existe plus) :

Elle est égale a la surface hors ceuvre brute de la construction aprés déduction :

- des sous-sol et combles non aménageables pour des raisons de hauteur (inférieure a 1.80 m) ou d'utilisation
de ces locaux (locaux techniques exclusivement affectés au fonctionnement de I'habitation. Une chaufferie
par exemple, si celle-ci n'est pas aménageable pour I'nabitation)

- Les caves en sous-sol. Celles-ci ne doivent pas comporter d'autres ouvertures sur I'extérieur que les prises
d'air nécessaires a leur aération

- Les toitures-terrasses



- Les balcons et loggias qui représentent des surfaces non couvertes et/ou non closes, ouvertes sur I'extérieur
- Les surfaces non closes situées au rez-de-chaussée
- Les surfaces destinées au stationnement de véhicules (garages)

Saillie :
Partie de construction dépassant le plan de facade ou de toiture.

Sol naturel :
11 s’agit du sol avant travaux et hors remblais.

Souche :
Dispositif magonné posé sur une toiture, recevant les conduits d’une cheminée ou de ventilation.

Surface de plancher :

La surface de plancher est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert,
calculée a partir du nu intérieur des facades. Les loggias, toitures terrasses, balcons ne sont pas considérés
comme étant des éléments clos et couverts, ils n'entrent donc pas dans le calcul de la surface de plancher.
Pour les détails des calculs et des surfaces a prendre en compte, se conférer au Code de I’urbanisme.

Surface non imperméabilisée :

C’est une surface qui doit rester libre de toute construction a 1’exception d’éléments ponctuels liés a des
ouvrages d’infrastructure. La part minimum de terrain devant étre maintenue en surface non imperméabilisée
est déterminée a I’article 6 de chaque zone. Au sein de la surface non imperméabilisée on distingue :

- les espaces verts, qui correspondent a une surface qui doit étre plantée et maintenue en pleine terre. Aucune
construction, installation ou aménagement n’y est autorisé, y compris en sous-Sol,

- les autres surfaces non imperméabilisées qui doivent &tre maintenues en espace libre. Aucune construction,
installation ou aménagement n’y est autorisé a 1’exception des ouvrages de rétention des eaux pluviales, des
dispositifs d’épandage d’assainissement non collectif.

Talus :
Partie de terrain en pente inclinée, aménageée par des travaux de terrassement.

Terrain (ou unité fonciére, ou ténement) :
Ensemble de parcelles contigués appartenant au méme propriétaire.

Toitures :
La toiture en pente correspond a une couverture comportant un ou plusieurs pans inclinés.
La toiture-terrasse correspond a une couverture quasiment plate.

Voies :

Sont considérées comme voies au sens du présent reglement, les voies publiques ou privées existantes ou a
créer, ouvertes a la circulation des véhicules et des personnes, desservant plusieurs propriétés.

- Une voie publique est une voie affectée a la circulation terrestre publique (hors voies ferrées) et appartenant
au domaine public de la collectivité (Etat, commune, département) qui en est propriétaire. Elle englobe la
chaussée ouverte aux véhicules mais aussi ses dépendances comme les trottoirs.

- Une voie privée se distingue de la voie publique par la personne qui en est propriétaire. Elle correspond, en
général, a une voie appartenant a une personne privée ouverte a la circulation publique, mais il peut s’agir
également du domaine privé communal, tel les chemins ruraux.
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Préambule

Le présent reglement s’applique a des terrains situés au quartier de la Tour sur la commune
de PUGET-VILLE d'une superficie totale de 41 217 m=.

Il concerne la réalisation du programme suivant :

o 56 lots individuels destinés a 'accession a la propriété (lots 1 a 56),

o 1 lot destiné a la réalisation de logements pour personnes agées (résidence senior
ou équivalent), de locaux destinés a des activités médicales, para-médicales et d'un
équipement intergénérationnel ou de petite enfance (lot 57).

o 1 lot destiné a la construction de 24 logements sociaux, dont 16 en collectifs et 8 en
habitat individuel groupé (lot 58),
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TITRE | — DISPOSITIONS GENERALES

Article 01. Objet du réglement

En application des textes en vigueur, le présent reglement fixe les regles et servitudes
d'intérét général imposées aux propriétaires des terrains compris dans ['assiette fonciére du
lotissement désigné a l'article 3 ci-dessous.

Cette assiette fonciére est par ailleurs délimitée au plan de I'état actuel du terrain a
aménager (PA3) et au plan de composition d’ensemble du projet (PA4).

Adhésion aux présentes :

La signature des actes comporte une adhésion compléte aux dispositions du présent
réglement dont un exemplaire doit &tre remis a chaque acquéreur du lot.

Article 02. Opposabilité du réglement

Le présent reglement est opposable a quiconque détient a quelque titre que ce soit, un
terrain compris dans l'assiette fonciére du lotissement.

Il doit étre rappelé dans tous actes successifs de vente ou de location d’un lot par voie de
reproduction intégrale.

Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives qu'aprés approbation du
projet de lotissement par l'autorité administrative.

Article 03. Champ d’application territorial

Le présent reglement s’applique a un lotissement situé au quartier de la Tour sur la
commune de PUGET-VILLE.

L’ensemble des terrains lotis est cadastré :

Section Numeéro Lieudit Superficie
B 1698 La Tour 2 469 m?
B 1699 La Tour 38 748 m?
Total 41 217 m?

Article 04. Adaptations mineures

Des adaptations mineures a I'application stricte des régles Il a Xlll du Chapitre Il pourront
étre accordées.

Article 05. Morcellement

La superficie de chaque lot est indiquée dans le tableau de répartition annexé au présent
document.
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La superficie lotie est répartie de la maniére suivante :

SUPERFICIE TOTALE DES LOTS : 30773 m?
o Lol @ BB 1 i sivmvsis s 21726 m?
o LotbB7 . i 4 984.m?
o LotB8 ., 4 073m?

SUPERFICIE TOTALE DES ESPACES PUBLICS : CESSION GRATUITE A LA
COMMUNE : 10434 m?

e Voirie, parkings, et piétonniers

¢ [Espaces verts et mail central

¢ Bassins de rétention de 800m3 a ciel ouvert

o Bassin couvert de 330m® (situé sous le mail central)
SUPERFICIE TOTALE DU TERRAIN LOTI .ooooiiieeviiieececreece 41 217 m?

Ces surfaces sont approximatives. La superficie réelle des terrains lotis résultera d’un plan
de bornage dressé par le Cabinet de Géométres-Experts SUEL a Saint-Raphaél.

La réalisation du lotissement est envisagée en une seule tranche qui comprendra tous
équipements conformément aux dispositions du programme des travaux.

Article 06. Servitudes

6.1 — Servitudes existant au profit du lotissement

Néant.

6.2 — Servitudes existant au profit de tiers

Servitude pour canalisation d’eaux usées de 200 mm de diameétre d’'une largeur de 2 metres
sur les lots n°® 49 et 58 au profit des constructions de la Zone UC qui jouxte la limite Nord du
lotissement.

6.3 — Servitudes a créer pour les besoins du lotissement

Les servitudes suivantes seront créées :

Servitudes N° Lots Largeur de la servitude

EU

Canalisation @ 200 49 — 58 2m
2-3-4-5-16-17-25-34-35-36- | 2 m

Canalisation @ 150 37-40 2m

Eaux pluviales

Canalisation @ 200 40 2m

Canalisation @ 300 2-3-4-5-25-34-35-36- 2m

Canalisation @ 300 14-15-16-17-18 2m
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TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AU LOTISSEMENT

Caractére général du lotissement :

Le lotissement est destiné a recevoir principalement des constructions a usage d'habitation,
d'équipement a caractére sanitaire et social, de services compatibles avec le caractere
résidentiel du secteur, ainsi.que les équipements publics, les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

En tout état de cause le projet devra correspondre aux prescriptions du POS de PUGET
VILLE et aux prescriptions du présent réglement du lotissement.

TITRE Il NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 01. Occupations et utilisations du sol admises

Sont admis les constructions, ainsi que leurs annexes, a usage :

- d’habitation,

- hotelier,

- d’équipements collectifs,

- de services,

- les équipements a caractére sanitaire et social,

- les installations et travaux divers tels que visés a I'article R 442-2 du code de l'urbanisme
hormis ceux cités a I'article UB2 ci-dessous,

- - les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics,
- les clbtures,

- les piscines et abris.

Article 02. Occupationé et utilisations du sol interdites

Sont interdits les constructions ou installations qui par leur nature, leur étendue, leur volume,
leur objet ou leur aspect seraient incompatibles avec I'hygiéne, la sécurité, la commodité ou
la bonne tenue du lotissement, ou qui seraient de nature & porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, au site, au paysage, c'est-a-dire notamment :

- I'édification ou I'exploitation sur le lotissement de tout établissement a usage autre que
I'habitation susceptible de créer une géne pour le voisinage ou de nuire & l'aspect géneral du
lotissement, ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- l'édification de constructions provisoires ou de caractére précaire : poulaillers, clapiers,
étables ou porcheries...

- L'aménagement de terrains de camping et de caravaning visés a l'article R 443-7 du code
de l'urbanisme.

- L'implantation d'habitations |égéres de loisirs visée aux articles R 444-2; 443-4 du code de
l'urbanisme.

- Le stationnement isolé de caravanes et les dépodts de véhicules dans les conditions définies
a l'article R.442-2 du code de l'urbanisme. _

- Le garage collectif de caravanes et les dépdts de véhicules dans les conditions définies a
l'article R 442-3 du code de l'urbanisme.

- 'ouverture et I'exploitation de toute carriére,

- la création de dépdts d'ordures ménagéres ou autres décharges,

- les établissements classés de 1ére et 2éme catégories,

- les établissements classés de 3éme catégorie, visés & l'arrété du 20.7.49,

- les modes d'occupation du sol prévus par l'article R 442.4 du Code de I'Urbanisme, a
l'exception des dépdts de combustibles nécessaires a l'alimentation des logements, a

24
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condition qu'ils soient stockés dans des citernes et des bouteilles non visibles a partir des
voies ou des espaces libres du lotissement. ‘
- le défrichement des espaces boisés classés figurés au plan de zonage.

TITRE IV CONDITIONS D’UTILISATION DU SOL

Article 03. Acces et Voirie

Chaque propriétaire de lot devra respecter les conditions de desserte prévues au plan de
voirie du Programme et plan des travaux d'équipement (piece PA8) , ainsi que toutes les
sujétions créées pour les besoins respectifs des usagers .

Article 04, Desserte par les réseaux

Toutes les constructions ou installations seront obligatoirement raccordées aux réseaux mis
en place par le lotisseur conformément au programme des travaux.

En ce qui concerne les eaux pluviales des toitures, elles seront stockées a l'intérieur de la
parcelle pour permettre l'arrosage des espaces verts. Le volume de stockage minimum est
fixé a deux milles litres. Le trop plein sera déversé dans le caniveau de la chaussée. Le
systéme de stockage des eaux de pluie doit figurer dans les demandes de PC des
logements individuels et collectifs. ]

Article 05. Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article 06. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions seront implantées a l'intérieur des zones d'implantation obligatoire cotées
par rapport aux limites des lots figurant sur le plan de composition d’ensemble du projet

( piece PA4)

Les piscines pourront s'implanter a I'extérieur des zones d'implantation obligatoire en
respectant une distance minimale de 2 métres par rapport a la limite du lot..

Les constructions annexes (local poubelle, vélo, ...) pourront étre intégrées a un systéme de
clétures paysager, et ne dépassant pas deux métres de hauteur.

Sens du faitage : Il sera paralléle aux voiries internes du lotissement : Est/Ouest , sauf pour
les parcelles n° 30 — 31 — 40 — 55 — 56 — 57 - 58.

Les entrées des garages seront calées obligatoirement en bout des entrées charretiéres sauf
pour les lots 55 — 56 — 57 - 58.

Article 07. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront implantées a l'intérieur des zones d'implantation obligatoire cotées
par rapport aux limites des lots figurant sur le plan de composition d’ensemble du projet
(piece PA4 ): Les piscines pourront s'implanter a I'extérieur des zones d’'implantation
obligatoire en respectant une distance minimale de 2 métres par rapport aux limites
séparatives.

Les lots seront obligatoirement jumelés soit par le garage, soit par le pignon, sauf les n®1-18-
21-32-55-56-57-58.

Les lots n°1-18-21-32 et 58 pourront étre implantés sur la limite séparative.

W
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Article 08. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Le garage sera soit attenant soit incorporé a la construction principale; il devra étre implanté
a l'intérieur de la zone constructible prévue sur le plan de composition d’'ensemble PA4 sauf
pour les lots 57 et 58.

Article 09. Emprise au sol

Il n’est pas fixé d’emprise au sol.

Article 10. Hauteur des constructions

1. Conditions de mesure :

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le point le plus éleve de
I'égout du tojt et le point le plus bas de cette construction. Elle est mesurée a partir du sol
existant avant travaux.

Le terrain naturel doit &tre défini par un plan altimétrique détaillé.

2. Hauteur absolue :

La hauteur maximale des constructions, mesurée dans les conditions définies ci-dessus, ne
peut excéder 9 m mais peut atteindre 12 métres pour les équipements a caractére sanitaire
et social si cette hauteur est limitée sur une emprise maximale de 20% du batiment.

Pour les logements individuels, la hauteur maximale des constructions, mesurée dans les
conditions définies ci-dessus, ne peut exceder 7 m . '

Article 11. Aspect extérieur

1. Dispositions générales
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions avoisinantes et compatibles avec la bonne
économie de la construction, la tenue générale de I'agglomération et 'harmonie du paysage.
2. Dispositions particuliéres:
2.1 Volumes :
Dans un ensemble architectural présentant une unité de volume, de matériaux de
couleur ou de style, le permis de construire peut étre refusé si les travaux projetés
sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.
Les formes seront sobres, se rapprochant des formes anciennes.

2.2 Les couvertures :

Les toitures constitueront une partie importante du travail de définition architecturale
des constructions. Les toitures, de part la configuration du terrain et les vues
possibles, doivent étre traitées avec attention.

Les toitures sont simples, généralement a 2 pentes opposées de 30% maximum..
Les toitures terrasses peuvent étre admises a condition qu'elles n'excédent pas 25 %
de la surface de la toiture et qu'elles soient en retrait de 1 m minimum de la génoise
et du faitage.

Les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes , les éverites doivent étre
recouvertes.

Concernant les équipements, l'organisation architecturale des €léments de
superstructure doit &tre étudiée en harmonie avec l'architecture du projet :

- dans le cas de toitures a pentes, les seuls éléments de superstructure seront les
souches qui doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles

g
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doivent étre réalisées judicieusement de maniére a éviter des hauteurs de souches
trop importantes,
- dans le cas de toitures terrasses, 'ensemble des superstructures est & organiser de
facon cohérente sur le plan architectural et & habiller ou a capoter.
-Les équipements liés a I'énergie solaire peuvent étre autorisés a condition qu'ils
soient intégrés de fagon harmonieuse dans le volume de la toiture.
- les antennes de télévision seront en combles ou invisibles des cheminements
principaux. ldem pour les paraboles, ton beige, adossées a un ouvrage en toiture,
non visible des espaces communs.
2.5 Les fagades :
Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les fagades
latérales et postérieures, doivent étre traitées avec le méme soin que les batiments
principaux.
Les imitations de matériaux, tels que faux pans de bois, faux moellons, fausses
briques, ainsi que I'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux préfabriqués
tels que carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits
sont interdits.
Les enduits doivent présenter un aspect frotassé fin ou gratté, sans aspérité
supérieure a la granulométrie du sable de finition. Le sable grain de riz est interdit.
Sont interdits tous les enduits a forte rugosité. lls seront teintés dans la masse, le
choix des couleurs se fera suivant la palette de couleurs existant en mairie.
Les couleurs se diviseront en deux gammes :
- une gamme minérale pour les magonneries & dominante d’ocre oxydé et de beige,
- une gamme végétale pour les menuiseries a dominante pastel, vert, bleu.
- lintervention artificielle de la couleur des volets et portes permettra d'assurer des
contrastes de teintes chaudes et froides qui contribueront a 'animation des facades.
Les teintures industrielles pour bois sont également autorisées.
Les antennes paraboliques, les appareils de climatisation, d'extraction ou de
ventilation et autres accessoires similaires, apparents en fagade doivent étre
invisibles du domaine public.
Les climatiseurs en fagade sont interdites.

2.6 Les clotures :

La hauteur totale des clétures est limitée a 1.80m co6té voies @ 2 m maximum en
clétures séparatives ou fond de lot. Elles pourront étre constituées

- par des haies vives doublées a I'intérieur de la parcelle de grillage rigide a maille
rectangulaire

- par un mur plein de 2m de hauteur maximale, sur de faibles distances justifiées par
une protection particuliére (soleil, vent, vues, entrées...) ou par la composition
architecturale.

Par rapport aux voies et emprises publiques, elles devront étre en retrait de un metre
de 'alignement. Le retrait sera planté de haies vives et la cléture sera en grillage sur
mur bahut de 0,20 m (pierre ou enduits des 2 faces) et de hauteur maximale de
1.80m .

En cas de nécessité afin de retenir des terres, les murs bahuts pourront s’affranchir
de la limitation de hauteur de 0,20 m.

Pour les lots 1 2 5 et 14 a 18 les clétures de fond de lot seront placées en retrait de
1.00m par rapport a la limite du lot.

L'emploi & nu de parpaings non recouverts est interdit.
Les portails seront de formes simples, en fer ou bois ; les coffrets et boites aux lettres
seront incorporés dans le mur de cloture.
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2.7 Divers :
Les batiments annexes et les ajouts doivent étre traités en harmonie avec la
construction principale.
Les réservoirs et citernes doivent étre enterrés ou dissimulés. Les postes €lectriques
doivent étre intégrés de fagon discréte et harmonieuse dans leur environnement.
Les compteurs encastrés dans des niches avec des portillons en bois ou tdle peinte.
Les canalisations et branchements encastrés, invisibles en fagades

2.8 Energies renouvelables :

L'utilisation des énergies renouvelables devra étre privilégiée (géothermie, pompes a
chaleur, chauffage a bois, eau chaude solaire notamment...). Toutefois, la mise en
place des équipements nécessaires doit étre étudié de maniére a s’intégrer
parfaitement dans la construction sans apporter de nuisances visuelles pour
I'environnement.

Article 12. Stationnement des véhicules

Pour les constructions a usage d'habitation individuelle, il sera édifié sur chaque lot 2 places
de stationnement par logement (voir document graphique annexé (annexes n°1 et 2)).

11 places de stationnement visiteurs seront réalisées par le lotisseur, comme figure au plan
de voirie. Les acquéreurs ne devront en aucune fagon changer leur destination. '
Pour les logements sociaux : au minimum 1 place de stationnement par logement tel que
définit par la loi SRU. ‘

Pour les équipements a caractére sanitaire et social : 1 place de stationnement pour 4 lits,
en plus des stationnements nécessaires pour le personnel.

Article 13. Espaces libres et plantations

Le choix et l'implantation de la construction devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain. Les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et seront limités au
strict nécessaire. Chaque fois que cela sera possible, les terrains seront laissés a I'état
naturel.

Les espaces plantés au sol doivent couvrir au moins 40% de la superficie de la parcelle, et
étre aménagés en jardin d'agrément ou en espace vert. Le programme des plantations ainsi
que le projet des espaces verts seront joints a la demande de permis de construire.

Les distances des plantations par rapport aux limites séparatives relévent de I'article 671 du
code civil.

Les espaces libres de toute construction ou aire de stationnement doivent étre traités et
plantés, a raison d’un arbre de haute tige par tranche de 100 m? d'espace vert au minimum.
Les limites séparatives entre les différents lots seront obligatoirement plantées de haies
vives constituant un écran paysager.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d’arbres d’essences
adapté au sol.

Les plantations devront étre réalisées au plus tard a la saison propice qui suivra la fin des
travaux de construction.

SECTION Ill POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article 14. Coefficient d’Occupation du Sol

La surface développée de plancher hors oeuvre susceptible d'étre édifiée sur chaque lot est
indiguée dans le tableau de répartition figurant en annexe n°4.
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Voie et emprise publique , Propriété privée

LIMITE DE PROPRIETE

#Je 1,50 42,00 maximum+

1,00

Annexe 03 : Schéma de principe du traitement de la limite séparative par rapport aux voies et
emprises publiques.
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ANNEXES
RECUEIL DES DEFINITIONS, DES TERMES ET NOTIONS

ADAPTATIONS MINEURES

Aux termes de l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme, I'autorité compétente peut accorder
_un permis de construire par adaptations mineures sous réserve que celles-ci soient rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes. La décision doit alors étre motivée.

AIRE DE STATIONNEMENT

On retient une surface moyenne de 25 m? par véhicule particulier pour le calcul de l'aire de
stationnement (supérficie de la place et dégagement).

Toute place doit présenter une largeur d'au moins 2,30 m et une longueur d’au moins 5 m.
En cas de places commandées, c’est-a-dire accessibles a partir d’'une ou plusieurs autres

places, il devra étre justifié de I'attribution des places ainsi solidaires au méme lot.

ALIGNEMENT A

L’alignement correspond & la limite entre une unité fonciére et une voie.

S'agissant d’'une desserte privée, I'alignement sera conventionnellement la limite effective
actuelle de I'emprise de cette desserte, en application de son statut juridique propre, par
rapport aux propriétés riveraines. _

Les POS peuvent prévoir de nouvelles limites du domaine public des voies sous la forme
d’'emplacements réservés, dont I'emprise sera alors retenue pour apprécier I'alignement.

ANNEXES
Sont considérés comme annexes, les locaux secondaires attenants ou non du batiment
principal, constituant des dépendances, tels que réserves, remises, garages ...

ARBRES DE HAUTE TIGE .
Arbre atteignant au moins 7 metres de hauteur a I'état adulte.

EMPRISE AU SOL / COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol d'une construction s’exprime par le rapport en pourcentage (coefficient d'emprise au
sol ou "CES") entre la surface de terrain occupée par la projection verticale du volume hors ceuvre
brute de la construction et la surface totale de la propriété d'assiette de celle-ci.

Si le terrain est partiellement atteint par une servitude d'alignement ou un emplacement réserve, c'est
la surface hors servitude ou emplacement qui est prise en compte.

Ne sont pas prises en compte dans le calcul de I'emprise au sol :

- les parties entiérement enterrées des constructions ;

- les parties d'aires de stationnement semi-enterrées couvertes d'une dalle, a condition que cette dalle
de couverture n'émerge pas de plus 1,30 m du niveau du sol naturel et soit traitée en espace vert
dans les conditions définies par I'article 13 du réglement de chaque zone.

EQUIPEMENT PUBLIC

Constituent des équipements publics les ouvrages d'infrastructure ou de superstructure nécessaires a
I'exploitation des services publics.

Entrent également dans cette catégorie les équipements collectifs a vocation sanitaire, sociale ou
éducative, méme exploités par une personne privée.

Selon les dispositions du réglement, ces équipements publics ou collectifs pourront étre exonérés de
certaines regles.

ESPACES VERTS
Espaces plantés aménagés en pleine terre ou sur dalle, régis par I'article 13 du réglement des
différentes zones.
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HABITAT COLLECTIF
Forme d'habitat comprenant plusieurs logements répartis sur plusieurs niveaux superposeés, et
desservis par un ou des accés communs.

HABITAT INDIVIDUEL

Forme d'habitat regroupant les maisons en ordre discontinu (habitat pavillonnaire), les maisons
jumelées, les maisons de ville, et les maisons en bande, toutes ces formes de maisons étant
desservies par des acceés individuels.

HABITAT INTERMEDIAIRE
Habitat collectif de faible hauteur dans lequel les accés desservent au plus deux logements.

HAUTEUR

La hauteur maximale des constructions est fixée selon les zones, par un nombre de niveaux, un
gabarit-enveloppe et/ou des hauteurs plafonds. _

La hauteur des constructions est mesurée verticalement a partir du niveau du sol naturel, qui
correspond a l'altitude du sol avant tout travaux de terrassement ou de régalage des terres.

En cas de terrain en pente, le niveau du sol naturel est défini :

- le long des rues, par la moyenne des cotes relevées au deux extrémités de la fagade du terrain ;

- dans la profondeur du terrain, par la pente moyenne de celui-ci, avec une tolérance de plus ou moins
2m.

Lorsque deux volumes sont reliés par un volume plus bas, la hauteur & prendre en compte est celle de
la plus haute des fagades ou partie de fagade.

HAUTEUR A L'EGOUT

La hauteur a I'égout correspond & la dimension verticale du nu de la fagade prise depuis le sol naturel
jusqu’a la gouttiére ou sabliére pour les fagades surmontées d'une toiture a pente.

Dans le cas des toitures terrasses, sauf précisions contraires, la hauteur a I'égout correspond a la
différence d'altitude entre le sol naturel et le point le plus haut de |a fagade, y compris les relevés
d'étanchéité (acrotéres).

MAISON DE VILLE
Construction & usage d'habitation implantée en mitoyenneté ou contiguité de constructions présentant
les mémes caractéristiques architecturales.

PARCELLE D'ANGLE
Unité fonciére située au croisement de deux voies publiques ou privées.

PARCELLE TRAVERSANTE
Unité fonciére dont au moins deux fagades opposées sont contigués a une voie publique ou privée.

RECUL
Le recul est la distance minimum ou obligatoire a respecter entre une construction et |'alignement
d'une voie.

RETRAIT
Le retrait est la distance minimum a respecter entre une construction et une limite separative.

SURFACE HORS OEUVRE BRUTE (SHOB)

En application des dispositions de |'article R 112-2 du Code de I'Urbanisme, la surface hors ceuvre
brute d’'une construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de
construction. Cette notion a été illustrée notamment par une circulaire en date du 12 novembre 1990.

SURFACE DE PLANCHER HORS OEUVRE NETTE (SHON)

En application de I'article R 112-2 du Code de I'Urbanisme la surface hors ceuvre nette d'une
construction est égale a la surface hors ceuvre brute de cette construction aprés deduction :

a) des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

W
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b) des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que
des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;

c) des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments ou des parties de batiments aménagées en
vue du stationnement des véhicules ;
d) des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments affectés au logement des récoltes, des
animaux ou du matériel agricole ainsi que des surfaces des serres de production ;
e) d'une surface égale a 5% des surfaces hors ceuvre affectées a I'habitation telles qu’elles resultent
le cas échéant de I'application des a), b) et ¢) ci-dessus.
Sont également deduites de la surface hors ceuvre dans le cas de la réfection d'un immeuble a usage
d’habitation et dans la limite de 5 m? par logement les surfaces de plancher affectées a la réalisation
de travaux tendant a 'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture de
balcons, loggias, et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

RUE

alignement

RUE F

—

fagade de la parcelle

—— —— — — —I — - _—
r H = L -~ Lt 2|Tl -1
! ! | R
! Hi 1 Moo

rug | | soL |

hauteur le long d'une rue en pente hauteur dans la profondeur d'un terrain en pente

[ lllustrations simplifides du réglement sans valeur jurldique ) M’
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SOL

hauteur au faitage

RUE 2
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parcelle transversante
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INTRODUCTION

1.1 - PORTEE GENERALE DU REGLEMENT

Conformément aux dispositions du Code de l'urbanisme, le réglement fixe les régles
applicables aux terrains compris dans les diverses zones du territoire couvert par le plan.

Le réglement permet de savoir quelles sont les possibilités d’utilisation et d’occupation du
sol, ainsi que les conditions dans lesquelles ces possibilités peuvent s’exercer.

1.2 - STRUCTURE DU REGLEMENT

Le reglement comprend 6 titres :

TITRE | — DISPOSITIONS GENERALES ET MODALITES D’APPLICATION DES
REGLES D’'URBANISME DANS LES DIFFERENTES ZONES

TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

TITRE IV- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

TITRE V — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES

Les titres Il & V comprennent 3 sections, dont chacune est composée des 9 articles
suivants :

SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

e Article 1 - Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols,
natures d’activités interdites

e Article 2 - Destinations, sous-destinations et natures d’activités soumises a des
conditions particuliéres

e Article 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

e Article 4 - Volumétrie et implantation des constructions
e Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

e Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et
abords des constructions
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e Article 7 - Stationnement
- SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX
o Atrticle 8 — Desserte par les voies publiques ou privées

e Article 9 — Desserte par les réseaux
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REGLEMENT DU PLAN LOCAL
D’'URBANISME DE PUGET-VILLE

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES ET MODALITES
D’APPLICATION DES REGLES D'URBANISME DANS LES
DIFFERENTES ZONES

CHAPITRE 1 — DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement du Plan Local d’Urbanisme (PLU) couvre l'intégralité du territoire
communal.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DU SOL

Le reglement fixe, en cohérence avec le projet daménagement et de développement
durables, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols. Son contenu est
encadré par les articles L151-8 a L151-42 du Code de l'urbanisme.

Nonobstant les régles définies par le plan local d’'urbanisme, certaines dispositions du
reglement national d’'urbanisme restent applicables.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES, SECTEURS ET SOUS-
SECTEURS

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones
agricoles et en zones naturelles et forestieres, éventuellement subdivisées en secteurs et
sous-secteurs.

Ces différentes zones, secteurs et sous-secteurs figurent sur les documents graphiques du
PLU (piece n° 4.2).
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Les zones urbaines (U) auxquelles s’appliquent les dispositions du titre I,
comprennent :
e une zone UA (village) comprenant un secteur UAa (hameaux situés hors du
village : Mas de Brun, la Foux, le Canadel et la Ruol),
e une zone UB comprenant le secteur UBa (Pas de la Tour), le secteur UBb
(coopérative), et le secteur UBI,
une zone UC comprenant les secteurs UCa, UCb et UCi,
e une zone UD (espace d'activités).

Les zones a urbaniser (AU) auxquelles s’appliquent les dispositions du titre I,
comprennent :
e une zone 2AUa dite « stricte », aux Douvilles, dont I'ouverture a l'urbanisation
est subordonnée a une procédure de modification ou de révision du PLU.
e une zone 2AUb dite « stricte », au Mas de Brun, dont l'ouverture a
'urbanisation est subordonnée a une procédure de modification ou de révision
du PLU.

Les zones agricoles (A) auxquelles s’appliquent les dispositions du titre 1V,
comprennent :
e un secteur de taille et de capacité limitées Ad (déchéterie intercommunale et
unité de traitement des déchets verts).

Les zones naturelles et forestiéres (N) auxquelles s’appliquent les dispositions du
titre V, comprennent :
e un secteur Nco (continuités écologiques aquatiques et terrestres),
e deux secteurs de taille et de capacité limitées NI1 (circuit de motocross) et NI2
(terrains de l'auberge de la Tuiliére),
e un secteur Ncim, correspondant aux terrains du cimetiére.

Ces zones incluent, le cas échéant, tels que figurant sur les documents graphiques du PLU :

les espaces boisés classés,

les secteurs soumis au risque géologique,

les emplacements réservés aux équipements et installations d’intérét général,

les batiments qui peuvent faire I'objet d’'un changement de destination, dés lors que
ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole, ou la qualité
paysageére du site,

les marges de recul a respecter de part et d’autre de certains cours d’eau,

les emplacements réservés pour mixité sociale,

le patrimoine bati et paysager a protéger et a conserver pour des motifs d’ordre
culturel, historique ou architectural,

les terrains cultivés et espaces non batis inconstructibles,

les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a
I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.
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ARTICLE 5 - DOCUMENTS ANNEXES AU PLU

Les autorisations d’'urbanisme doivent se conformer aux dispositions des documents qui
figurent en annexes au plan local d’'urbanisme :

- les servitudes d’utilité publique,

- le plan d’exposition au bruit de 'aérodrome de Cuers-Pierrefeu,

- les périmétres a l'intérieur desquels s’applique le droit de préemption urbain,

- les périmetres des secteurs relatifs au taux de la taxe d’'aménagement,

- le périmetre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transport
terrestres, dans lesquels des prescriptions d’'isolement acoustique ont été édictées,
les prescriptions d’isolement acoustique édictées et la référence des arrétés
préfectoraux correspondants et I'indication des lieux ou ils peuvent étre consultés,

- le plan des zones a risque d’exposition au plomb,

- les bois ou les foréts relevant du régime forestier,

- le zonage d’assainissement, le zonage pluvial et les schémas des réseaux d'eau et
d’assainissement et des systémes d’élimination des déchets, existants ou en cours
de réalisation, en précisant les emplacements retenus pour le captage, le traitement
et le stockage des eaux destinées a la consommation, les stations d’épuration des
eaux useées et le stockage et le traitement des déchets.

ARTICLE 6 - LEXIQUE

Il est rappelé que les dispositions littérales du reglement priment sur les définitions ci-apres :

Acces
L’acces correspond :
- Soit a la limite (telle que portail ou porte de garage) donnant directement sur la voie.
- Soit a I'espace tel que porche ou portion de terrain (bande d’accés ou servitude de
passage) par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette du projet depuis
la voie de desserte.

Acrotére
Elément d’'une facade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, a la
périphérie du batiment, et constituant des rebords ou garde-corps pleins ou a claire voie.

Affouillements et exhaussements de sol
Les affouillements et exhaussements de sol concernent tous les travaux de remblai ou de
déblai.

Alignement
Limite entre le domaine public et le domaine privé.

Annexes

Construction séparée ou accolée a la construction principale dont l'usage ne peut étre
gu'accessoire a celui de cette derniere (liste d'exemples non exhaustifs : ateliers, abris bois,
abris de jardin, piscines et locaux liés, locaux techniques, préaux, abris ou garages pour
véhicules et vélos, ...). Les constructions a usage agricole ne sont pas des annexes.

Balcon
Plate-forme accessible située en avancée par rapport au corps principal de la construction.
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Batiments technigues (zone agricole)
Les batiments techniques comprennent tous les batiments nécessaires au fonctionnement
d’'une exploitation agricole (a I'exception de ceux a usage d’habitation), y compris ceux

destinés a la commercialisation des produits de [I'exploitation (serres et locaux de
préparation).

Caravane

Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés a
une occupation temporaire ou saisonniere a usage de loisir, qui conservent en permanence
des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés
par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler.

Chaussée
Partie d’'une voie destinée a la circulation des véhicules.

Chéneau
Canal situé au sommet de la magonnerie, d’'un mur de fagcade, de la corniche ou en retrait de
ceux-ci, servant a recueillir les eaux de pluie.

Cléture

Au sens propre la cloture est un aménagement qui fixe les limites d’une unité fonciére et en
empéche l'accés. Les clbétures seront soumises a déclaration préalable. Pour mémoire, les
motifs d’interdiction a la réalisation d’'une cléture sont limités par le Code Civil qui édicte:
« gue tout propriétaire a le droit de clore son héritage ».

Construction
Le terme de construction englobe tous les travaux, ouvrages ou installations qui entrent dans
le champ d’application des autorisations d’urbanisme, qu’ils soient soumis a permis de
construire ou a déclaration préalable (Cf. Article 4 du chapitre 2 du titre 1). Le reglement
distingue :

- Le cas général : les batiments (construction principale et annexes)

- Les cas particuliers : autres constructions (piscines, murs, clbtures, terrasses,

plateformes, etc.

Corniche

Saillie couronnant une construction. La corniche constitue a la fois un élément de décor et de
protection de la facade. Elle peut supporter un chéneau ou une gouttiere et limite le
ruissellement de I'eau de pluie sur les murs extérieurs.

Débord aval
Partie inférieure de la toiture, implantée en excroissance par rapport a l'alignement de la
facade.

Défrichement

Le défrichement consiste a mettre fin a la destination forestiére d'un terrain, en détruisant
son état boisé. Il ne s’agit donc pas d’'une simple coupe d’arbres suivie d’'un renouvellement
a lidentique (par plantation ou régénération naturelle), qui n’est pas un défrichement.
L'autorisation de défrichement concerne les foréts possédées par un particulier, un
agriculteur, une collectivité territoriale ou une autre personne morale.

Eqout du toit
Partie basse d’'un pan de couverture vers lequel s’écoulent les eaux pluviales. L’égout du toit

correspond, dans la plupart des cas, a la partie haute d’'une gouttiére ou d’'un chéneau. En
cas de toiture terrasse, I'’égout du toit correspond au pied de I'acrotére.
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Emprise au sol
Cf. Article 4 du chapitre 2 du titre 1.

Emprises publigues
Elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques
(parkings de surface, places et placettes, ...).

Emprise résiduelle
(Cf. Schéma a l'article 5 du chapitre 2 du titre 1 du présent réglement).

L’emprise résiduelle est égale a la surface de terrain restante aprés déduction :
- de I'emprise au sol utilisée pour les batiments définie a 'article 4 de chaque zone,
- et de la surface non imperméabilisée minimum exigée a I'article 6 de chaque zone.

Elle est destinée a recevoir les constructions, installations et aménagement suivants :

- les constructions autres que les batiments : terrasses non couvertes surélevées ou
non par rapport au sol naturel, piscines, aires de jeux,

- les voies d’acceés, aires de manceuvres des véhicules et places de stationnement a
I'air libre,

- les garages ou abris destinés au stationnement (véhicules motorisés ou vélos) dans
la limite de 30 m? d’emprise au sol, lorsque les dispositions de I'article 4 de la zone le
permettent.

Elle ne fait pas I'objet d’un article particulier. L’emprise résiduelle peut empiéter sur 'emprise
au sol du bati, si celle-ci n’est pas entierement utilisée.

Espaces Boisés Classés (EBC)

Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a protéger ou a
créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des
constructions. Si I'espace boisé classé ne peut faire I'objet d’aucun défrichement de nature a
compromettre son état boisé, il peut, par contre, faire I'objet d’entretien ou d’exploitation
dans les conditions définies par le code de 'urbanisme.

Facade
La notion de fagade communément appréciée comme celle du batiment situé du cété de la

voie publique, doit s’entendre de I'élévation avant et arriére d’'un batiment dont le réglement
du PLU peut fixer une longueur maximale.

Faitage
Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées.

Gouttiére
Canal situé a I'extrémité basse du pan du toit et destiné a recueillir les eaux de pluie.

Installations Classées Pour la protection de I’Environnement (ICPE : soumises a
déclaration ou autorisation)

Il s'agit des usines, ateliers, dépdts, chantiers, carrieres et, d'une maniére générale, des
installations exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale, publique ou
privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques, soit pour l'agriculture, soit
pour la protection de la nature, de I'environnement et des paysages, soit pour la conservation
des sites et des monuments ainsi que tous les éléments du patrimoine archéologique.
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Limites séparatives (du terrain)
Limites mitoyennes avec une autre propriété. Les limites séparatives peuvent étre
différentiées en deux catégories :
- Les limites latérales aboutissant a une voie ou a une emprise publique.
- Les limites latérales de fond de terrain n’ont aucun contact avec une voie ou une
emprise publique.

Mur de souténement

Un mur de souténement a pour objet de maintenir les terres lorsque les sols des deux fonds
riverains ne sont pas au méme niveau. Méme si le mur a été édifié en limite de propriété, il
constitue, en raison de sa fonction, un mur de soutenement et non un mur de cléture. Ainsi,
dispositions relatives aux clétures ne lui sont pas applicables. En revanche, ne constitue pas
un mur de souténement mais un mur de cldture celui qui n’a pas pour objet de corriger les
inconvénients résultant de la configuration naturelle du terrain mais qui a pour but de corriger
les inconvénients résultant de la configuration aprés apport de remblais.

Ordre continu
Les constructions sont dites en ordre continu lorsqu’elles sont jointives d’'une limite latérale a
lautre.

Panneau solaire (photovoltaigue ou thermique)
Elément permettant d’assurer la conversion de I'énergie solaire en énergie électrique ou
thermique. A ce titre :

- un panneau solaire photovoltaique produit de I'électricité.

- un panneau solaire thermique produit de la chaleur.

Parc Résidentiel de Loisirs (PRL)
Les PRL sont des parcs exclusivement réservés a l'implantation d'Habitations Légéres de
Loisirs (HLL) ou de résidences mobiles de loisirs (mobil-homes).

Reconstruction a I'identique

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient & étre détruit ou démoli, sa reconstruction a
l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autrement.

Réhabilitation
Travaux d’amélioration générale ou de mise en conformité avec les normes en vigueur,
réalisés dans le volume d’une construction existante.

Rénovation
Travaux ayant pour objet de rétablir une construction dans son état originel.

Ripisylve
Boisement développé aux abords immédiats d’'un cours d’eau.

Saillie
Partie de construction dépassant le plan de fagade ou de toiture.

Sol naturel
Il s’agit du sol avant travaux et hors remblais.
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Souche
Dispositif magonné posé sur une toiture, recevant les conduits d’une cheminée ou de
ventilation.

Surface de plancher

La surface de plancher est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades. Les loggias, toitures terrasses,
balcons ne sont pas considérés comme étant des éléments clos et couverts, ils n‘entrent
donc pas dans le calcul de la surface de plancher. Pour les détails des calculs et des
surfaces a prendre en compte, se conférer au Code de I'urbanisme.

Surface non imperméabilisée

(Cf. Schéma a l'article 5 du chapitre 2 du titre 1 du présent reglement).

C’est une surface qui doit rester libre de toute construction a I'exception d’éléments
ponctuels liés a des ouvrages d’infrastructure. La part minimum de terrain devant étre
maintenue en surface non imperméabilisée est déterminée a l'article 6 de chaque zone. Au
sein de la surface non imperméabilisée on distingue :

- les espaces verts, qui correspondent a une surface qui doit étre plantée et maintenue
en pleine terre. Aucune construction, installation ou aménagement n’y est autorisé, y
compris en sous-sol,

- les autres surfaces non imperméabilisées qui doivent étre maintenues en espace
libre. Aucune construction, installation ou aménagement n’y est autorisé a I'exception
des ouvrages de rétention des eaux pluviales, des dispositifs d'épandage
d’assainissement non collectif.

Talus
Partie de terrain en pente inclinée, aménagée par des travaux de terrassement.

Terrain (ou unité fonciére, ou tenement)
Ensemble de parcelles contigués appartenant au méme propriétaire.

Toitures
La toiture en pente correspond a une couverture comportant un ou plusieurs pans inclinés.
La toiture-terrasse correspond a une couverture guasiment plate.

Voies

Sont considérées comme voies au sens du présent reglement, les voies publiques ou
privées existantes ou a créer, ouvertes a la circulation des véhicules et des personnes,
desservant plusieurs propriétés.

- Une voie publique est une voie affectée a la circulation terrestre publique (hors voies
ferrées) et appartenant au domaine public de la collectivit¢ (Etat, commune,
département) qui en est propriétaire. Elle englobe la chaussée ouverte aux véhicules
mais aussi ses dépendances comme les trottoirs.

- Une voie privée se distingue de la voie publique par la personne qui en est
propriétaire. Elle correspond, en général, a une voie appartenant a une personne
privée ouverte a la circulation publique, mais il peut s’agir également du domaine
privé communal, tel les chemins ruraux.

NOTA : Un lexique national pris par arrété du ministre chargé de I'urbanisme doit définir les
termes utilisés par les PLU.
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ARTICLE 7 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Les destinations et sous-destinations des constructions sont définies dans le tableau suivant.

Le controle des changements de destination porte sur les destinations et non sur les sous-
destinations. Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-
destination que le local principal.

DESTINATION SOUS-DESTINATION
Exploitation agricole et | Exploitation agricole
forestiere Exploitation forestiere
Logement
Habitation ’g
Hébergement

Artisanat et commerce de détails
Restauration

Commerce et activités Commerce de gros

de services Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele
Hébergement hoételier et touristique

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et

Equipement d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement
publics Etablissements de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

o Industrie
Autres activités des "
R Entrepbt
secteurs secondaires et
Bureau

tertiaires

Centre de congrés et d’exposition

Sous réserve du respect des dispositions des article 1, 2 et 3, les constructions, installations
ou ouvrages nécessaires a des équipements d’intérét collectif et services publics sont
autorisés dans chaque zone.

En outre, les regles définies dans les articles 4 a 6 de chaque zone ne s’appliquent pas aux
constructions, installations ou ouvrages nécessaires a des équipements d’intérét collectif et
services publics. Ces équipements doivent toutefois respecter les dispositions générales et
les modalités d’application des régles d’'urbanisme a toutes les zones (Titre | du réglement).

13
PLU DE PUGET-VILLE — REGLEMENT — PROJET ARRETE



CHAPITRE 2 - MODALITES D’APPLICATION DES REGLES
D’URBANISME DANS LES DIFFERENTES ZONES

ARTICLE 1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, NATURES D’ACTIVITES INTERDITES

1.1 — Catéqories de destinations et de sous-destinations

Cf. Dispositions générales (chapitre 1, article 7)

1.2 — Espaces boisés classés (EBC)

Le classement en EBC sur les documents graphiques interdit tout changement d'affectation
ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
deéfrichement.

1.3 — Terrains cultivés et espaces non batis nécessaires au maintien des continuités
écologigues

Ce classement protége les terrains identifiés sur les documents graphiques et les rend
inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent.

ARTICLE 2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES
D’ACTIVITES SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 — Catégories de destinations et de sous-destinations

Cf. Dispositions générales (chapitre 1, article 7)

2.2 —Isolement acoustigue des constructions.

Les constructions sensibles (habitations, établissements de santé, hétels, batiments
d’enseignement) situées a proximité des infrastructures de transports terrestres bruyantes
(A57, D97, et voie-ferrée) doivent respecter un isolement acoustique minimum déterminé en
fonction du classement sonore de ces infrastructures et des secteurs affectés par le bruit de
part et d’autre de ces infrastructures (Cf. Annexes).

2.3 — Affouillements et exhaussements du sol.

Sauf disposition contraire du réglement, les affouillements et les exhaussements du sol
nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans chaque zone
sont autorisés, a condition qu’ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement
des eaux et qu’ils ne portent pas atteinte au caractére du site.
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2.4 - Secteurs soumis au risqgue géologique.

Dans les secteurs soumis au risque géologique (effondrements et glissements de terrain)
identifiés sur les documents graphiques, il est fortement recommandé de réaliser une étude
géotechnique préalable a tout projet pouvant impacter ou étre impacté par la stabilité des
sols.

ARTICLE 3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

3.1 — Mixité sociale dans toutes les zones urbaines.

Dans toutes les zones urbaines, a I'exception de la zone UD, et dans toutes les zones a
urbaniser, tout programme ou opération de plus de 12 logements ou de plus de 800 m2 de
surface de plancher devra affecter au moins 30% du nombre total des logements & des
logements locatifs sociaux. Le cas échéant, le nombre de logements sociaux exigés est
arrondi au nombre supérieur.

3.2 — Majoration de volume constructible.

Dans I'ensemble de la zone UB, les programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux bénéficient d’'une majoration de 30% des régles d’emprise au sol et de
hauteur, telles que définies a I'article UB-4. Pour chaque opération, la majoration ne peut
étre supérieure au rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total
des logements de 'opération.

3.3 — Emplacements réservés pour mixité sociale

Dans les emplacements réservés pour mixité sociale reportés sur les documents graphiques,
tout programme ou opération devra affecter au moins 60% du nombre total des logements a
des logements locatifs sociaux. Le cas échéant, le nombre de logements sociaux exigés est
arrondi au nombre supérieur.

ARTICLE 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.1 - Emprise au sol des constructions

Le terme « constructions » recouvre a la fois le cas général (batiments) et de nombreux cas
particuliers :

- Habitations légeres de loisirs,

- Eoliennes,

- Pylbénes, poteaux et statues,

- Piscines,

- Chassis et serres,

- Murs,

- Clbtures,

- Mobilier urbain,

- Caveaux et monuments funéraires,

- Terrasses ou plateformes,

- Ouvrages d’infrastructures, etc.
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Cas général : Emprise au sol des batiments

L’emprise au sol est définie comme la projection verticale du volume des batiments, tous
débords et surplombs inclus, ce qui comprend :

- I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs
compris,

- les éléments en débord a I'exception des éléments de modénature (génoises,
acroteres, bandeaux, corniches, etc.), des marquises, des brises soleil, ainsi que des
débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements,

- et les éléments en surplomb (balcons, loggias, coursives, etc.) de la construction,

Cf. Schémas en pages suivantes.
Cette emprise au sol des batiments est réglementée a I'article 4 de chaque zone.

Cas particuliers : emprise au sol des autres constructions

Les constructions autres que les batiments n’entrent pas dans la définition de l'article 4 de
chaque zone. Leur emprise maximum dite « emprise résiduelle » est égale a la surface de
terrain restante aprés déduction :

- De I'emprise au sol utilisée pour les batiments définie a I'article 4 de chaque zone,

- Et de la surface non imperméabilisée minimum exigée a l'article 6 de chaque zone.
Remarque : les régles relatives a I'emprise au sol ne s’appliquent aux constructions
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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Schémas 1 & 2 : prise en compte des éléments architecturaux dans le calcul de 'emprise
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EMPRISE AU SOL
[:] Emprise des batiments (Article 4)

- Emprise des autres constructions
dite "emprise résiduelle"

SURFACES NON IMPERMEABILISEES

- Espaces verts

Autre surface = |
non impermeabilisée

Schémas 3 : explication de la notion d’emprise au sol

Remarque : la définition de I'emprise au sol apportée par le Code de l'urbanisme reste
applicable pour la définition du régime des autorisations d’'urbanisme et pour la nécessité de
recours a un architecte.

Le régime des autorisations d’'urbanisme est défini dans les articles R420-1 & R421-9 du CU.
Lorsqu’il est fait référence a la notion d’emprise au sol au sein de ces articles, il s’agit de
I'emprise au sol définie a I'article R420-1 du CU qui dispose que :

« L'emprise au sol (...) est la projection verticale du volume de la construction, tous débords
et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par
des poteaux ou des encorbellements. »

La nécessité de recours a un architecte est définie par l'article R431-2 du CU qui dispose
que :

« (...) ne sont toutefois pas tenues de recourir a un architecte les personnes physiques ou
les exploitations agricoles a responsabilité limitée a associé unique qui déclarent vouloir
édifier ou modifier pour elles-mémes :

a) Une construction & usage autre qu'agricole dont a la fois la surface de plancher et
I'emprise au sol, au sens de l'article R. 420-1, de la partie de la construction constitutive de
surface de plancher n'‘excedent pas cent soixante-dix metres carrés ;

b) Une construction a usage agricole dont a la fois la surface de plancher et I'emprise au sol
au sens de l'article R. 420-1 n'excedent pas huit cents métres carrés ;

c) Des serres de production dont le pied-droit a une hauteur inférieure a quatre meétres et
dont a la fois la surface de plancher et I'emprise au sol au sens de larticle R. 420-1
n'‘excedent pas deux mille métres carrés. »
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4.2 - Hauteur des constructions

a) Conditions de mesure des hauteurs

La hauteur d’'une construction est la différence d’altitude mesurée verticalement entre, d’'une
part, le point haut de la construction, tel que défini au point b) ci-aprés et, d’autre part, le
niveau du sol naturel ou excavé. Dans le cas de terrains en pente, la hauteur maximale des
excavations ne peut excéder 1,5 metre, de facon a éviter les terrassements excessifs qui
dénaturent la topographie des sites.

Les hauteurs maximales indiquées dans chaque zone s’appliquent aussi bien aux
constructions neuves qu’aux extensions ou surélévations de constructions existantes.

b) Hauteur maximale

- Lorsque la construction est recouverte d’une toiture en pente, la hauteur
maximale doit étre mesurée a I'égout du toit. Dans ce cas, cette hauteur maximale ne
Se mesure pas sur un mur pignon.

- Lorsque la construction est recouverte d’'une toiture-terrasse, la hauteur maximale
doit étre mesurée au sommet de I'acrotere.

c¢) Toutefois, ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale, sous réserve
du respect des dispositions de l'article 5 :

- Les éléments techniques tels que cheminées, locaux d’ascenseur, gaines de
ventilation, auvents, brise-soleil, dispositifs nécessaires a ['utilisation des énergies
renouvelables (panneaux solaires photovoltaiques ou thermiques, ...).

- Les éléments de décors architecturaux et les garde-corps.

o égout de toiture
/\
252
profil du terrain Hauteur
naturel maximale

hhhhh
~~~~~
~~~~~
‘‘‘‘‘
_____

y

e

cas d'une construction dont le pied de fagade correspond au terrain naturel

Schéma 4 : conditions de mesure de la hauteur
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égout de toiture

I 3
profil du terrain Hauteur
naturel maximale
sol excavé
= --l ~~~~~ Y

///////////////m

cas d'une construction avec sol excavé

Schéma 5 : conditions de mesure de la hauteur

égout de toiture

ys‘s‘h\’

I )

Hauteur
maximale

7 200

cas d'une construction avec une toiture a plusieurs pentes

Schéma 6 : conditions de mesure de la hauteur
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Sommet de I'acrotére

1 ] [}

Hauteur
maximale

7 200

cas d'une construction avec une toiture terrasse

Schéma 7 : conditions de mesure de la hauteur

4.3 - Implantation des piscines par rapport aux limites séparatives

Nonobstant les regles définies a larticle 4 de chaque zone, les piscines doivent étre
implantées a une distance minimale de 2 métres des limites séparatives. Les exceptions
prévues ne s’appliquent pas aux piscines, qui doivent respecter cette distance minimale en
toutes circonstances.

4.4 — Implantation des portails

Dans les zones UB et UC, sauf contraintes topographiques incontournables, les portails pour
véhicules doivent étre implantés en retrait de 5 metres par rapport au bord extérieur de la
chaussée ou le cas échéant du trottoir. L’espace généré peut étre utilisé comme une place
de stationnement et étre comptabilisé dans le nombre de places exigées.

Une implantation différente est admise a condition de justifier de 'aménagement d’'un portail
automatisé et de places de stationnement a l'intérieur de I'unité fonciére.
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ARTICLE 5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

5.1 — Dispositions générales

Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a
édifier ou a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Dés lors qu’une construction existante présente un intérét architectural au regard notamment
de sa composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les
travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de
la dite construction. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extensions de
conception architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments
d’intérét de la construction initiale.

Les constructions et aménagements extérieurs (clétures, murs de souténement, rampes
d’acces,...) doivent étre congus de maniére a épouser le terrain naturel.

5.2 — Dispositions favorisant la performance environnementale et les énergies
renouvelables dans les constructions

Conformément aux dispositions du code de l'urbanisme, nonobstant les régles relatives a
I'aspect extérieur des constructions du PLU et des réglements des lotissements, le permis de
construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a linstallation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de lI'immeuble ou

de la partie d'immeuble concernés.

La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par décret
et sont pris en compte, pour I'application de ces dispositions :

- Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture;

- Les systemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants de
Iimmeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de
l'urbanisme précise les criteres d'appréciation des besoins de consommation
précités;

- Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie
d'immeuble concernée;

- Les pompes a chaleur;

- Les brise-soleils.

Cela ne fait pas obstacle a ce que le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise

sur une déclaration préalable comporte des prescriptions destinées a assurer la bonne
intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.
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5.3 — Dispositions particulieres au patrimoine bati

Le reglement identifie le patrimoine béati a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a
requalifier. Cette identification, localisée sur les documents graphiques, est détaillée dans le
tableau en page suivante.

La restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée,
lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

Tous les travaux réalisés sur les constructions et espaces publics identifiés, doivent étre
concus dans le sens d’'une préservation et d’'une mise en valeur :

- de leurs caractéristiques historiques ou culturelles,
- de leur composition, leur ordonnancement et leur volumétrie,
- des matériaux et des modalités constructives d’origine.

Sauf contraintes techniques fortes liées a I'état de la construction (désordres irréversibles
dans les structures, par exemple), tout projet portant sur la démolition (partielle ou totale), la
réhabilitation, I'extension ou la surélévation des constructions ou ensembles batis identifiés
peut étre refusé dés lors qu’il porte atteinte, de par son implantation, sa volumétrie ou le
traitement des facades et toitures, a ses caractéristiques culturelles ou historiques.

En outre, les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie
d’une construction identifiée doivent étre précédés d’un permis de démolir.

Doivent étre précédés d’'une déclaration préalable, lorsqu’ils ne sont pas soumis a permis de
construire, les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier
ou de supprimer un élément que le PLU a identifi€ comme devant étre protégé.
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Tableau d’identification du patrimoine béti :

Immatriculation a

Dénomination Localisation Epoque ) ) Numéro de parcelle
I'inventaire PACA
CHAPELLES / EGLISES / CIMETIERES
1 |Clocher de Saint-Sidoine La Croix / Saint-Sidoine 18&me 1A00060301 0C601
1 |Ancienne porte de I'église La Croix / Saint-Sidoine 17éme 0C601
, |Tombeaux Sénateur Martin, No&l Blache, une impératrice La Croix /Saint-Sidoine | 18eme / 19éme et 20eme |  1A00060300 0C601, 0C714
d'Orient et Aréne (cimetiére)
3 |Chapelle Saint-Clair Hameau du Canadel 17éme 1A00060295 0B1813
4 |Chapelle Saint-Louis et oratoire Hameau de la Foux 16eme 1A00060308 0B309
4 |Cimetiere Saint-Louis Hameau de la Foux 18éme 0B309
5 |Eglise paroissiale Village 19éme 1A00060251 0C79
6 |Chapelle Saint-Laurent Saint-Laurent 11éme / 12éme 1A00060326 0A895
7 |Chapelle Saint-Adrien (ruines) Saint-Adrien 18éme 0F343
ORATOIRES / CROIX
8 |Oratoire du Canadel Le Canadel / Font de Gence 0B953
9 |Oratoire Notre-Dame du Rosaire La Foux/ La Coste 18éme ou 19éme 0B227
10 (Oratoire de Saint-Sidoine La Croix / Saint-Sidoine 18&me ou 19éme 1A00060303 Dom. Public
11 | Oratoire Saint-Maur Mas de Brun 18éme ou 19éme 1A00060317 Dom. Public ou 0E205
12 |Croix monumentale (entrée Est) Le Bouffre 19éme 1A00060245 Dom. Public
13 | Croix monumentale (entrée Ouest) La Croix 19éme 1A00060299 Dom. Public
ARCHITECTURE / BATIMENTS
14|12 Haute-Ville (Ruines dhabitations, oratoire, jeu de paume, Haute-Ville 11&éme 1A83001193 0A770, 771, 778, 780, 781, 782
point d'eau, etc.)
15 | Chapelle Sainte-Philoméne Haute-Ville 11éme (1925) inscrit MH 0A772
16 | Tour du Faucon Défens de la Tour 12eme 1A00060304 0B1412
17 |Le pigeonnier Marouine/ Le Pigeonnier 15éme / 16éme 1A00060321 0A816, 817, 818
18 | Mairie (fagade du rez-de-chaussée) Village 19éme A00060246 0C424
19 |Maison Boeuf Village 1VR93_80830045 0C312
20 | Porte chanfreinée et clef pendante Village 17éme 1VR93_80830076 0C152
20 [Porte ancienne Village 16eme 1IVR93_94830524 0C154
21 |Ancien presbytére Village 19éme 1A00060293 0C76
22 |Gare (batiment principal et abris voyageurs) Mas de Brun 19éme 1A00060316 Dom. Public
23 [Maison de garde barriére La Haute-Ruol 19éme 1A83000917 0A1013
24 |Cave coopérative Village / Navarin 20éme 1A00060320 0C642
25 | Porte plein ceintre, maison dite "le chateau" Village / Les Crottes 17éme 1A00060270 XXX
26 |Pan coupé / chasse roue Village / Les Crottes 17éme 1VR93_80830007 0C490
27 |Maison Sénateur Martin La Foux 0B262
LAVOIRS / FONTAINES
28 |Fontaine et lavoir Le Canadel 19eme 1A00060296
29 |Fontaine et lavoir Village / Navarin 19éme et 20éme 1A00060256-59 Dom. Public
30 [Lavoir du Gravaillon Village 19éme et 20eme 1A83000919 0C951
31 [Fontaine, canal et abreuvoir La Foux 18eme / 19eme et 20eme 1A83000928 Dom. Public
32 |[Fontaine de I'église Village 19éme 1A83000927 Dom. Public
33 |Fontaine de la place de la Liberté et statue Village 19eme 1A00060254 Dom. Public
2 Fonta'lne dltevla Grosse fontaine - batisée depuis 2010 , 18eme / 19eme |AG0060253 i
fontaine Marius Puget Village Dom. Public
35 |Fontaine et lavoir du Mas de Brun Mas de Brun 19éme 1A00060318 Dom. Public
36 |Fontaine du Mas de Fustier Village 20éme 1A83000920 Dom. Public
37 |Puits La Basse Ruol 0A1853
38 |Lavoir du Rayolet Village 1A00060260 0C329
39 |Fontaine Mas de Clapier 19éme 1A00060255 Dom. Public
MOULINS
40 |Moulin a huile La Planque 18eme et 19éme 1A00060305 OE11
41 |Moulin a huile dit "Vieux moulin" Les Douvilles 19éme 0E527
42 |Moulin a farine de Boudouresque Réal Martin 16eme et 20éme 1A00060322 0F198
43 |Moulin a huile Les Escances 0E69
44 |Moulin a huile Canadel 0B985
DOMAINES
Chateau de (_Slge\ry (chateau, cha'pelle, b.ergerle, renz.ie‘z-vo_us ) 17eme, 182me, 19&me et
45 |de chasse, aire a battre, colombier, remises, pressoir a huile, Le Chdteau 208me 1A00060297 0A661
fontaine, réservoir, bassin, pont, etc.)
46 [Mas D'Audibert (ensemble de batiments, parc, ancien chais) Le Mas 0E1577, 1172, 1392, 1578, 1583,
1579, 1580, 1584
47 |La sauveuse (ensemble de batiments, fontaine, bassin) La sauveuse 19éme 1A00060325 0D727
0E405, 406, 407, 410, 958, 959,
48 |Le Rayol (ensemble de batiments, bassin) Le Rayol 19eme 960, 962, 963, 964, 965, 1380,
1381, 1382, 1383, 1384, 1385
49 |Chateau du Puget (batiments, jardin, murs, etc.) Le village 17éme 1VR93_80830365 0C899, 901, 1007, 1010
DIVERS
50 |Ferme des Jacarels Les Jacarels 18éme 1A00060314 0F321, 322,323
51|Bourg castral de Ravaneiras / Oppidum Saint-Adrien 10éme 1A83001451 0F343, 346, 365
52 |Pressoir Haute-Ruol 19éme 1A83000930 Dom. Public
53 [Noria La Basse Ruol Antiquité 0A1913
54 |Borie, puits La Rouviére Nord 19éme 1IVR93_77830349 0E1167
55 [Mur Levillage 0C1010, 0€927, 0C928, 0C929
56 [Mur Vigne Cabri 0B256
57 [Mur Le village 00963
58 |Murs Navarin 0D2, 0D3, 0C642
59 [Mur Les Douvilles 0B528
60 [Maison Le Village 0C462
61 |Maison de village Le Village 0C250, 0C251
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5.4 — Dispositions particuliéres au patrimoine paysager

Le reglement identifie le patrimoine paysager a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou
a requalifier. Cette identification, localisée sur les documents graphiques, est détaillée dans
le tableau suivant.

Les travaux engagés a proximité ne doivent pas compromettre le caractére ou l'entretien de
ces espaces. S'ils sont plantés, la suppression partielle de ces espaces ou des plantations
doit étre compensée par des plantations de qualité équivalente.

En outre tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément que le PLU a
identifié comme devant étre protégé doit faire I'objet d’'une déclaration préalable.

Tableau d’identification du patrimoine paysager

Dénomination Localisation Numéro de parcelle
1 |Cyprés du cimetiére La Croix / Saint-Sidoine 0C601
2 |Parcelle d'oliviers La Croix / Saint-Sidoine 0B800
3 |Groupement d'arbres de haute tige (Cedres, etc.) La Foux 0B1248
4 |Alignement de platanes Le village, rue de la Libération Dom. public
5 |Alignement d'oliviers Gigery Le Chéteau / Gigery 0A1762
6 |Groupements d'arbres de hautes tiges (platanes, etc.) Le Chéteau / Gigery 0A656, 657, 661, 1762
7 |Parc du chateau du Puget Le village Mas de Clapier 0C1010
8 |Group. d'arbres de hautes tiges (platanes, cypres, etc.) Mas de Brun 0E52, 53
9 |Parc du Mas d'Audibert Le Mas 0E1392, 909
10 |Alignement d'oliviers de la Tuiliere Le Mas 0E757, 760
11 |Alignement d'oliviers Le Mas 0E757, 759, 760
12 |Alignement d'oliviers Le Mas 0E1582
13 |Alignement d'oliviers Le Mas 0E896
14 |Alignement d'oliviers Le Mas 0E896
15 |Alignement d'oliviers Le Mas 0E896, OE761
16 |Groupement d'arbres de haute tige Font de Suve 0E625
17 |Alignement de platanes Le village, rue du Rayolet Dom. public
18 |Parcelle d'oliviers Le village, rue du Rayolet Dom. public
19 |Arbre isolé (tilleul) Le village 0C287
20 [Groupement d'arbres de haute tige (Cédres) Le village 0C568

ARTICLE 6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les espaces non béatis sont constitués par :

- les espaces non batis imperméabilisés, compris dans I'emprise résiduelle définie a
I'article 4 du présent chapitre (terrasses non couvertes surélevées ou non par rapport
au sol naturel, dalles, aires de jeux, voies d’accés, aires de manceuvres des
véhicules, places de stationnement a I'air libre non drainantes, etc.). Ces espaces
doivent étre traités et plantés.

- les surfaces non imperméabilisées dont :
o les espaces verts, qui correspondent & une surface qui doit étre plantée et
maintenue en pleine terre. Aucune construction, installation ou aménagement
n’y est autorisé, y compris en sous-sol,
o les autres surfaces non impermeéabilisées qui doivent étre maintenues en
espace libre. Aucune construction, installation ou aménagement n’y est
autorisé a I'exception des ouvrages de rétention des eaux pluviales, des
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dispositifs d’épandage d’assainissement non collectif et des places de
stationnement a l'air libre drainantes. Ces espaces peuvent étre plantés, siles
contraintes techniques le permettent.

Le reglement recommande la plantation d’espéces végétales herbacées, arbustives et
arborescentes locales, adaptées au climat et au sol et peu consommatrices en eau.

ARTICLE 7 - STATIONNEMENT
7.1 - Dispositions générales et modalités

Le stationnement de tous les véhicules correspondant aux besoins des constructions et des
extensions des batiments existants ou des locaux changeant d’affectation devra étre assuré
en dehors de voies publiques ou privées (clientéle, personnel, visiteurs, livraisons).

Les places de stationnement devront étre réalisées sur le terrain supportant 'opération ou
dans un rayon de 150 m de celui-ci dans les conditions définies par le Code de l'urbanisme.

Pour les projets dont la destination n'entre dans aucune de celles énumérées ci-apres, le
nombre d'emplacements des stationnements sera déterminé en fonction de la destination la
plus proche par assimilation et compte tenu des particularités propres de la fréquentation.

Le nombre d'emplacement est arrondi au nombre entier supérieur.

Excepté pour les constructions a usage d'habitation et de bureau, il pourra étre exigé la
réalisation d'aires supplémentaires de manceuvre et de stationnement pour les véhicules de
livraison et de transport, en vue de satisfaire aux besoins propres de ces établissements.

Dans le cas d'augmentation de la surface de plancher d'une construction existante, les aires
de stationnement ne seront exigées que pour la surface de plancher supplémentaire.

Dans le cas de changement partiel ou total de destination de la construction, les aires de
stationnement seront calculées en fonction des présentes normes et l'usage nouveau de
immeuble. Dans la mesure ou les besoins nouveaux sont augmentés par rapport a la
situation ancienne, les places exigibles seront calculées par différence entre les situations
ancienne et nouvelle des parties de construction dont la destination a été modifiée.

7.2 — Principales caractéristiques

Sauf contrainte technique diment démontrée, les zones de manceuvre des aires de
stationnement doivent étre indépendantes des voies et espaces publics. La superficie a
prendre en compte pour le stationnement d’'un véhicule est de 12,5 m? (5m x 2,5m),
complétée des aires de manceuvres suffisantes.

Dans tout programme ou opération de plus de 2 logements, les places de stationnement a
I'air libre doivent étre drainantes. Le cas échéant, elles peuvent étre comptabilisées en tant
gu’autres surfaces non imperméabilisées, telles que définies a I'article 6 de chaque zone.
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7.3 —Normes de stationnement des véhicules motorisés

Les normes sont les suivantes :

Obligations minimales

Destinations Sous-destinations
Zone UA Autres zones
Exploitation agricole et Exploitation agricole e .
P -~ g p — g — Selon les caractéristiques du projet
forestiere Exploitation forectiere
1place / 50 m? de surface de plancher
. Logement
Habitation 1place /logement | 2 places / logement
Logement social 1 place / logement
Surface de vente < 200 m?
Non réglementé
Artisanat et commerce Surface de vente >200 m?
1 place / 60 m? de surface de plancher
Commerces et activités de +aire de livraison (équivalent 3 places)
services Restauration 1 place / 10 m? de salle de restauration

Activités de services ou s'effectue I'accueil , .
, L 1 place / 4 places d'accueil
d'une clientéle

1 place / chambre

Hébergement hotelier et touristique ) .
+1place / 10 m? de restauration

Equipement d'intérét

. . . En fonction des caractéristiques du projet
collectif et services publics

Autres activités des Industrie

secteurs secondaires et Entrepot 1place / 60 m? de Surface de plancher de bureau
tertiaires Bureau

7.4 - Vélos

L’'aménagement d'un local dédié au stationnement des vélos est obligatoire pour les
immeubles d’habitations et de bureaux.

La surface doit représenter au moins 3% de la surface de plancher de I'immeuble
d’habitation et 1.5% de la surface de plancher de 'immeuble de bureaux.

ARTICLE 8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les caractéristiques géométriques et mécaniques des accés et voiries doivent étre
conformes aux |égislations, réglementations et prescriptions en vigueur notamment afin de
faciliter la circulation et 'approche des personnes a mobilité réduite, des moyens d’urgence
et de secours et des véhicules d’intervention des services collectifs.

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de l'article 682 du Code Civil.

Une autorisation d’'urbanisme peut étre refusée si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Dans tous les cas, les accés doivent étre aménagés de telle maniére qu'ils ne créent pas de
géne pour la circulation. A ce titre, la réalisation d'aménagements particuliers peut étre
imposée pour tenir compte de l'intensité de la circulation.
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ARTICLE 9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
8.1 — Dispositions générales

L’ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux Iégislations,
réglementations et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a 'importance
de toute occupation et utilisation du sol.

Lorsque le raccordement aux réseaux publics d’eau potable et/ou d’assainissement est
requis, celui-ci peut s’effectuer via un réseau privé entre la construction ou l'installation a
raccorder et le domaine public.

Les lignes de distribution d’énergie, d’éclairage public, de télécommunication et de
vidéocommunication doivent étre installées en souterrain, chaque fois que les conditions
techniques et économiques le permettent.

8.2 — Eau potable

Le raccordement de toute construction au réseau de distribution public est la régle de base.
Ce raccordement doit se faire conformément a la réglementation en vigueur. En I'absence de
possibilité réelle de raccordement sur le réseau public, les constructions autorisées,
notamment en zone agricole et naturelle, peuvent étre alimentées, soit par captage, forage,
puits particuliers, ou tout autre ouvrage équivalent.

Sur les parcelles situées au sein des périmetres de protection des forages d’eau potable du
Haut-Ruol, de la Foux et de Terres Blanches, s’appliquent les servitudes qui leur sont liées.
Dans les périmétres concernés, les dispositions réglementaires du PLU doivent se
conformer aux arrétés préfectoraux.

8.3 — Eaux usées

Dans les zones ou le mode dassainissement collectif est la régle, toute nouvelle
construction doit étre raccordée au réseau de collecte public.

Dans les zones ou le mode d’assainissement non collectif est la régle, toute construction doit
étre pourvue d’un dispositif d’assainissement autonome conforme a la réglementation en
vigueur et au réglement du Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC). La
superficie du terrain d’assiette de la construction doit étre suffisante pour recevoir le dispositif
d’assainissement autonome en respectant les prescriptions des réglementations en vigueur,
notamment I'éloignement des limites du terrain, des puits et forages et I'exclusion des zones
trop pentues.

8.4 — Ordures ménageres

Les occupations et utilisations du sol concernées doivent respecter, d’'une part, les
dispositions du reglement de service de collecte des ordures ménageres, approuve par la
Communauté de communes Cceur du Var et, d'autre part, les dispositions de l'arrété
municipal qui réglemente la collecte précitée.

27
PLU DE PUGET-VILLE — REGLEMENT — PROJET ARRETE



TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

Il s’agit d’'une zone a caractére d’habitation, de services et d’activités sans nuisances pour le
voisinage, ou les constructions sont le plus souvent édifiées en ordre continu et dont il
convient de préserver les caractéristiques urbaines, architecturales et paysageres.

Elle comprend un linéaire, de part et d’autre de la rue de la Libération, le long duquel le
commerce de proximité doit étre préservé ou développé. Le changement de destination des
locaux de commerces et activités de services situés en rez-de-chaussée en bordure de la
voie y est interdit.

Elle comprend un secteur UAa correspondant aux hameaux du Mas de Brun, de la Foux, du
Canadel et de la Ruol.

Rappel : les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites
« dispositions générales », ainsi que les modalités d’application des regles
d’urbanisme dans les différentes zones sont définies dans le Titre | du présent
réglement.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UA-1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, NATURES D’ACTIVITES INTERDITES

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les constructions destinées au commerce de gros,

- les constructions destinées a l'industrie,

- les constructions destinées a la fonction d’entrepdt,

- les habitations légéres de loisirs, ainsi que les terrains aménagés destinés a les
recevoir,

- les terrains de camping et les parcs résidentiels de loisirs,

- les dépbts de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes, de bateaux ou de résidence mobiles de loisirs,

- les aires de stationnement collectif de caravanes ou de bateaux,

- les carriéres.

ARTICLE UA-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES D’ACTIVITES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Les affouillements et les exhaussements de sol sont autorisés, a condition de respecter
les dispositions générales du titre | du présent réglement.

2.2 - Les ICPE sont autorisées a condition :
- que leur fonction soit compatible avec le caractere de la zone,
- que leurs exigences de fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures et
les équipements existants a proximité.

ARTICLE UA-3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le long de la rue de la Libération, le changement de destination des locaux de commerces et
activités de services situés en rez-de-chaussée, existants a la date d’approbation du PLU,
est interdit.

Le changement de destination des garages en habitation est interdit.
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UA-4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
4.1 — Regles d’emprise au sol et de hauteur

Rappel : Les conditions de calcul et de mesure de I'emprise au sol et de la hauteur sont
définies par l'article 4 du chapitre 2 du titre | du présent réglement.

L’emprise au sol n’est pas réglementée.
Dans la zone UA les constructions ne peuvent excéder une hauteur maximale de 12 metres.

Dans les secteurs UAa, les constructions ne peuvent excéder une hauteur maximale de 8
metres.

4.2 — Régles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

4.2.1 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer,
- soit dans le prolongement du nu des facades mitoyennes existantes.

L’'implantation des constructions par rapport aux emprises publiques n’est pas réglementée.
Elle doit étre déterminée en fonction de leur insertion par rapport aux constructions
avoisinantes.

4.2.2 — Implantation par rapport aux limites séparatives

A lintérieur d’une bande de 15 métres de profondeur, a compter de I'alignement des voies
existantes a modifier ou a créer, les constructions doivent étre implantées :
- soit en ordre continu d’'une limite séparative a l'autre,
- soit sur au moins une des limites séparatives et & une distance supérieure a 3 métres
de l'autre limite séparative, dans le cas ou la parcelle excede 10 métres de largeur en
facade.

Au-dela de cette bande des 15 métres, les constructions doivent étre implantées :
- soit en limite séparative sous réserve de ne pas excéder une hauteur maximale de
3,50 métres ou d’étre adossées a une construction existante,
- soit & une distance minimale de 3 métres de la limite séparative.

4.2.3 — Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementé
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4.2.4 — Exceptions

En cas d’extensions ou de surélévations sur des emprises existantes, les constructions
peuvent étre implantées :

- dans le prolongement du nu de la fagade existante donnant sur la voie,

- dans le prolongement du nu de la fagade existante donnant sur la limite séparative.

ARTICLE UA-5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Rappel : Les dispositions générales de prise en compte de la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere sont définies par I'article 5 du chapitre 2 du titre | du présent
réglement.

5.1 — Reégles alternatives a I’article UA4

La hauteur maximale autorisée pourra étre réduite afin de permettre une intégration et un
raccordement harmonieux avec le tissu urbain existant en évitant en particulier les ruptures
brutales dans la hauteur des niveaux et des volumes batis.

5.2 — Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions

5.2.1 — Facades

Les fagades et leurs revétements doivent faire I'objet d’un traitement en harmonie avec les
constructions avoisinantes (matériaux, couleurs,...). La couleur des matériaux de
construction et des enduits doit respecter la palette de teintes consultable en mairie.

Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi épais et autres
crépis dits « rustiques », sont interdits.

Dans le cas de facades macgonnées, les enduits doivent présenter une finition lisse, de type
gratté ou taloché fin. Les finitions présentant une forte rugosité (de type rustique, mouchetis
tyroliens, ...) sont interdites.

Les fagades bois sont interdites.

Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec
'architecture des niveaux supérieurs. Les rideaux de protection doivent étre placés a
l'intérieur des vitrines. En cas d’impossibilité technique, les coffres devront étre intégrés a la
devanture.

Les antennes paraboliques, les appareils de climatisation, d’extraction ou de ventilation,
leurs conduits et autres accessoires similaires, sont interdits sur les facades des voies et
emprises publiques.

Les coffrets de compteurs d’électricité, de gaz et d’eau, ainsi que les boites aux lettres
doivent étre encastrés dans les cl6tures ou dans les fagades et étre composées en harmonie
avec celles-ci.
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5.2.2 — Toitures

Pentes :

Les toitures doivent étre simples, a une ou deux pentes comprises entre 25 et 35%, et
respecter 'ordonnancement général des toitures du village.

Les toitures terrasses sont interdites, a I'exception des tropéziennes qui sont autorisées a
condition de ne représenter que 25% de la superficie totale de la toiture et qu’elles
respectent un retrait minimal de 1 métres par rapport a la génoise et au faitage.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toiture doivent faire I'objet
d'une intégration dans la composition d’ensemble de la construction. Les antennes
paraboliques ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics, et ne doivent
en aucun cas dépasser le faitage.

Tm
minimum

Tm

minimum

Tropézienne Toiture terrasse
(Admis) (Interdit)
Couvertures :
Les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes ou « canal ».
Les tuiles plates mécaniques sont interdites, a I'exception des batiments existants recevant
ce type de couverture. Elles sont également autorisées en cas d’extension contigué des

batiments précités.

Leurs couleurs doivent étre choisies dans un objectif d’harmonie avec les teintes des toitures
avoisinantes.

Débords avals de la couverture :

Les débords doivent étre constitués par un, deux ou trois rangs de génoises, ou par tout
autre traitement présentant un intérét architectural.

Dans le cas de génoises, seule la tuile ronde ou « canal » peut étre utilisée pour leur
réalisation.
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Souches:
Elles doivent étre simples, sans couronnement ni ornementation. Elles doivent étre réalisées
avec les mémes matériaux que ceux des facades. Elles doivent étre implantées
judicieusement, de maniere a éviter des hauteurs trop grandes.

5.3 — Caractéristiques architecturales des cldtures

5.3.1 - Composition

Les clotures doivent s’harmoniser avec l'architecture des batiments. Les murs de pierres
anciens doivent étre maintenus et restaurés, ou reconstruits a lidentique. Les murs et
murets enduits doivent avoir une finition frottassée.

Elles doivent, le cas échéant, pallier 'absence ou le retrait du bati pour reconstituer le corps
de rue.

Les clétures doivent étre composées :
- soit d’'un mur bahut d’'une hauteur maximum de 0,50 métre, surmonté d’un grillage ou
d’un systéme a claire-voie,
- soit d'un muret d’'une hauteur comprise entre 0,50 et 1,20 m, éventuellement
surmonté d’'un grillage ou d’'un systéme a claire-voie.

Les grillages « simple torsion » ou les palissades sont interdits.

5.3.2 — Hauteur maximale

La hauteur de la cléture se mesure a partir du sol, ou le cas échéant a partir du trottoir.

- Les aménagements extérieurs, tels que clotures, murs de souténement, rampes
d’accés doivent étre concus de maniére a épouser la forme du terrain naturel.

- Les clétures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre
réalisées de maniére a ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité
aux abords des carrefours, ou dans les virages.

- Les clbtures ne peuvent excéder 2,00 métres de hauteur.

- Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,20 métres de hauteur.

5.4 — Patrimoine béati et paysager

Les dispositions relatives au patrimoine béati et paysager identifié sur les documents
graphiques sont définies dans I'article 5 du chapitre 2 du titre | du présent réglement.
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ARTICLE UA-6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les dispositions générales de prise en compte du traitement environnemental et
paysager des espaces non-bétis et abords des constructions sont définies par I'article 6 du
chapitre 2 du titre | du présent reglement.

6.1 — Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Non réglementé.

6.2 — Part minimale de surface non imperméabilisée

Non réglementé.

ARTICLE UA-7 - STATIONNEMENT

Des aires de stationnement correspondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de l'opération doivent étre réalisées sur l'unité fonciére conformément aux
dispositions de I'article 7 du chapitre 2 du titre 1 du présent réglement.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA-8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

8.1 - Voies et acces

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et a la destination des aménagements ou des constructions qui y sont
envisageés.

Aucune nouvelle voie automobile ne doit avoir une chaussée ou une plate-forme roulable
d’une largeur inférieure a 4,00 metres. Sauf contraintes techniques diment démontrées, des
trottoirs doivent étre aménagés, de part et d’autre des voies.

Toute nouvelle voie en impasse doit faire I'objet d’'aménagement de sa partie terminale, afin
de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.

8.2 — Collecte des déchets

Les nouvelles constructions d’immeubles collectifs a destination d’habitation et les
changements de destination de locaux vers de I'habitation doivent comporter des aires
(enterrées ou a l'air libre) ou des locaux a ordures ménageéres accessibles aux véhicules de
collecte depuis le domaine public, suffisamment dimensionnés pour permettre la collecte
sélective.

ARTICLE UA-9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

9.1 — Réseau publics d’eau

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’eau potable.

9.2 — Réseau public d’énergie

Non réglementé

9.3 - Réseaux publics d’assainissement

9.3.1 - Eaux usées

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement.

Les eaux résiduaires sont, si nécessaires, soumises a une épuration appropriée a leur
nature et degré de pollution, avant rejet dans le réseau d’assainissement urbain. Le dispositif
de pré-épuration doit étre conforme a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux ou réseaux pluviaux est
interdite.
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9.3.2 - Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées,
canalisées et raccordées vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

En cas d’absence ou d’insuffisance du réseau pluvial, la réalisation de dispositifs appropriés
tant sur le plan qualitatif que quantitatif pourra étre demandée.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des
matieres polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir
imposer de comporter un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans
le réseau ou le milieu naturel.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau de collecte des eaux usées est interdite.

9.4 — Réseau public de communications électroniques

Non réglementé
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CHAPITRE 2 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

Il s’agit d’'une zone a caractére d’habitation, de services et d’activités sans nuisances pour le
voisinage, ou les constructions sont le plus souvent édifiées en ordre discontinu.

Elle comprend :
- un secteur UBa a la Tour, a caractéere d’habitation, d’équipements et de services
compatibles avec le caractére résidentiel du secteur,
- un secteur UBb, ou doit étre organisée la diversité commerciale, en cas de
changement de destination des constructions existantes,
- un secteur UBI, qui présente un caractere inondable.

Elle est traversée par les ruisseaux de Rabouchon, du Rayolet et de la Planque.

Rappel : les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites
« dispositions générales », ainsi que les modalités d’application des régles
d’urbanisme dans les différentes zones sont définies dans le Titre | du présent
reglement.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UB-1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, NATURES D’ACTIVITES INTERDITES

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les constructions destinées au commerce de gros,

- les constructions destinées a l'industrie,

- les constructions destinées a la fonction d’entrepdt,

- les habitations légéres de loisirs, ainsi que les terrains aménagés destinés a les
recevoir,

- les terrains de camping et les parcs résidentiels de loisirs,

- les dépbts de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes, de bateaux ou de résidence mobiles de loisirs,

- les aires de stationnement collectif de caravanes ou de bateaux,

- les carriéres.

ARTICLE UB-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES D’ACTIVITES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Les affouillements et les exhaussements de sol sont autorisés, a condition de respecter
les dispositions générales du titre | du présent réglement.

2.2 - Les ICPE sont autorisées a condition :
- que leur fonction soit compatible avec le caractere de la zone,
- que leurs exigences de fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures et
les équipements existants a proximité.

2.3 - Toute nouvelle construction doit respecter les marges de recul portées aux documents
graphigues, soit 5 metres ou 10 métres de part et d’autre des ruisseaux.

Cette disposition ne s’applique pas en cas de surélévation d’une construction existante a la
date d’approbation du PLU.

2.4 — Dans le secteur UBI, toute nouvelle construction est conditionnée a la réalisation d’'une
étude hydraulique apportant des solutions techniques de construction pour écarter le
caractéere inondable du secteur.

ARTICLE UB-3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Rappel : se référer a l'article 3 du chapitre 2 du titre | du présent reglement.

3.1 - Le secteur UBb correspond a un secteur de développement de la diversité
commerciale, dans lequel, en cas de changement de destination, au moins 50% de la
surface doit étre destinée a du commerce et activités de services, a I'exclusion du commerce
de gros.

3.2 — Dans lI'ensemble de la zone UB, les programmes de logements comportant des
logements locatifs sociaux bénéficient d’'une majoration de 30% des régles d’emprise au sol
et de hauteur, telles que définies a l'article UB-4.
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UB-4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
4.1 — Regles d’emprise au sol et de hauteur

Rappel : Les conditions de calcul et de mesure de I'emprise au sol et de la hauteur sont
définies par l'article 4 du chapitre 2 du titre | du présent réglement.

4.1.1 — Emprise au sol

L’emprise au sol est limitée a 30% de 'unité fonciére.

Une emprise au sol supplémentaire de 30 m2 par unité fonciere est autorisée pour les
constructions liées au stationnement des véhicules (garages, auvents, abris) dans I'emprise
résiduelle de I'unité fonciere telle que définie dans le Titre | du présent réglement, a condition
gue la hauteur de cette construction n’excéde pas 3,5 métres.

4.1.2 - Hauteur

Dans la zone UB les constructions ne peuvent excéder une hauteur maximale de 7 metres.

Dans le secteur UBa, les constructions ne peuvent excéder une hauteur maximale de 9
metres.

Dans le secteur UBa, la hauteur maximale peut atteindre 12 métres pour les équipements a
caractére sanitaire et social si cette hauteur est limitée sur une emprise maximale de 20% du
béatiment.

4.2 — Régles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

4.2.1 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a l'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer,
- soit dans le prolongement du nu des facades mitoyennes existantes,
- soit a une distance minimale de 4 métres de I'alignement des voies ouvertes a la
circulation automobile.

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 30 métres de I'axe de
la voie ferrée.

L’'implantation des constructions par rapport aux emprises publiques n’est pas réglementée.
Elle doit étre déterminée en fonction de leur insertion par rapport aux constructions
avoisinantes.

39
PLU DE PUGET-VILLE — REGLEMENT — PROJET ARRETE



4.2.2 — Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :

- soit & une distance minimale (L) de la limite séparative supérieure ou égale a la
moitié de la hauteur (H) de la construction, mesurée dans les conditions de l'article 4
du chapitre 2 du titre I, soit L > H/2, sans pouvoir étre inférieure a 4m.

- soit en limite séparative sous réserve de ne pas excéder une hauteur maximale de
3,5 metres,

- soit, en cas de constructions jumelées ou en bande, sur la ou les limites séparatives
séparant les dites constructions.

4.2.3 — Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementé

4.2.4 — Exceptions

En cas d’extensions ou de surélévations sur des emprises existantes, les constructions
peuvent étre implantées :

- dans le prolongement du nu de la fagade existante donnant sur la voie,

- dans le prolongement du nu de la fagade existante donnant sur la limite séparative.

ARTICLE UB-5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Rappel : Les dispositions générales de prise en compte de la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére sont définies par I'article 5 du chapitre 2 du titre | du présent
reglement.

5.1 — Regles alternatives a I’article UB4

Sans objet.

5.2 — Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions

5.2.1 — Facades

Les fagcades et leurs revétements doivent faire 'objet d’un traitement en harmonie avec les
constructions avoisinantes (matériaux, couleurs,...). La couleur des matériaux de
construction et des enduits doit respecter la palette de teintes consultable en mairie.

Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi épais et autres
crépis dits « rustiques », sont interdits.

Dans le cas de facades macgonnées, les enduits doivent présenter une finition lisse, de type
gratté ou taloché fin. Les finitions présentant une forte rugosité (de type rustique, mouchetis
tyroliens, ...) sont interdites.

Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec
l'architecture des niveaux supérieurs. Les rideaux de protection doivent étre placés a
l'intérieur des vitrines. En cas d’'impossibilité technique, les coffres devront étre intégrés a la
devanture.
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Les antennes paraboliques, les appareils de climatisation, d’extraction ou de ventilation,
leurs conduits et autres accessoires similaires, sont interdits sur les facades des voies et
emprises publiques.

Les coffrets de compteurs d’électricité, de gaz et d’eau, ainsi que les boites aux lettres
doivent étre encastrés dans les cl6tures ou dans les fagades et étre composées en harmonie
avec celles-ci.

5.2.2 — Toitures

Les panneaux solaires photovoltaiques et thermiques ainsi que tout autre dispositif d’énergie
renouvelable sont autorisés, a condition d’étre intégrés dans la composition d’ensemble de la
construction.

Pentes :

Les toitures doivent étre simples, a une ou plusieurs pentes comprises entre 25 et 35%.

Les toitures terrasses sont autorisées a condition que leur surface ne dépasse pas 30% de
la surface totale de la toiture de la construction.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toiture doivent faire I'objet
d’une intégration dans la composition d’ensemble de la construction.

Couvertures :

Dans le cas de toiture en pentes, les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes ou
« canal ».

Les tuiles plates mécaniques sont interdites, a I'exception des batiments existants recevant
ce type de couverture. Elles sont également autorisées en cas d’extension contigué des
batiments précités.

Leurs couleurs doivent étre choisies dans un objectif d’harmonie avec les teintes des toitures
avoisinantes.

Débords avals de la couverture :

Dans le cas de toiture en tuiles, les débords doivent étre constitués par un, deux ou trois
rangs de génoises, ou par tout autre traitement présentant un intérét architectural.

Dans le cas de génoises, seule la tuile ronde ou « canal » peut étre utilisée pour leur
réalisation.

Souches :

Elles doivent étre simples, sans couronnement ni ornementation. Elles doivent étre réalisées
avec les mémes matériaux que ceux des facades.

Elles doivent étre implantées judicieusement, de maniére a éviter des hauteurs trop grandes.
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5.3 — Caractéristiques architecturales des clétures

5.3.1 - Composition

Les clétures doivent s’harmoniser avec l'architecture des batiments. Les murs de pierres
anciens doivent étre maintenus et restaurés ou reconstruits a l'identique. Les murs et murets
enduits doivent avoir une finition frottassée.

Les cl6tures doivent étre composées :
- soit d’une haie vive,
- soit d’'un mur bahut d’'une hauteur maximum de 0,50 métre, surmonté d’un grillage ou
d’un systéme a claire-voie,
- soit d'un muret d’'une hauteur comprise entre 0,50 et 1,20 m, éventuellement
surmonté d’'un grillage ou d’'un systéme a claire-voie,
- soit d’'un mur plein.

Les grillages « simple torsion » ou les palissades sont interdits.

5.3.2 — Hauteur maximale

La hauteur de la cléture se mesure a partir du sol, ou le cas échéant a partir du trottoir.

- Les aménagements extérieurs, tels que clbétures, murs de souténement, rampes
d’accés doivent étre congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain
naturel.

- Les clétures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre
réalisées de maniere a ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité
aux abords des carrefours, ou dans les virages.

- Les clétures ne peuvent excéder 2,00 métres de hauteur.

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,20 meétres de hauteur.

5.4 — Patrimoine béati et paysager

Les dispositions relatives au patrimoine bati et paysager identifié sur les documents
graphiques sont définies dans I'article 5 du chapitre 2 du titre | du présent reglement.

ARTICLE UB-6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les dispositions générales de prise en compte du traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des constructions sont définies par I'article 6 du
chapitre 2 du titre | du présent reglement.

6.1 — Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
traitées et plantées. Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation
d’arbre d’essence adaptée au sol.

Pour toute opération de lotissement de plus de 5 lots ou de construction sur un terrain d’'une
superficie égale ou supérieure a 2500 m?, il doit étre prévu 2,5 m? d’espaces de jeux par lot
ou logement, aménagés dans un espace commun.
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6.2 — Part minimale de surface non imperméabilisée

6.2.1 - Surface non imperméabilisée totale

La surface non imperméabilisée doit couvrir au moins 30% de la surface de l'unité fonciére.

6.2.2 — Espaces verts

Les espaces verts sont compris dans la surface non imperméabilisée.

Pour toute opération de lotissement de plus de 5 lots ou de construction sur un terrain d’'une
superficie égale ou supérieure a 2500 mz?, les espaces verts communs doivent couvrir au
moins 10 % de la superficie du terrain.

ARTICLE UB-7 - STATIONNEMENT

Des aires de stationnement correspondant a limportance et a la destination de la
construction ou de l'opération doivent étre réalisées sur l'unité fonciére conformément aux
dispositions de I'article 7 du chapitre 2 du titre 1 du présent réglement.

Dans le cas d’'un programme ou d’'une opération de logements, une place de stationnement
par tranche de 4 logements doit étre aménagée pour les visiteurs.

Pour les immeubles comportant plus de 12 logements, une place de stationnement par
logement doit étre intégrée a la construction, en sous-sol ou en rez-de-chausseée.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UB-8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

8.1 - Voies et acces

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et a la destination des aménagements ou des constructions qui y sont

envisageés.

Aucune nouvelle voie automobile ne doit avoir une chaussée ou une plate-forme roulable
d’une largeur inférieure a 5,00 métres.

Toute nouvelle voie en impasse doit faire 'objet d’'aménagement de sa partie terminale, afin
de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.

8.2 — Collecte des déchets

Les nouvelles constructions d’immeubles collectifs, de groupes d’habitations ou de
lotissements doivent comporter des aires (enterrées ou a l'air libre) ou des locaux a ordures
ménageéres accessibles aux véhicules de collecte depuis le domaine public, suffisamment
dimensionnés pour permettre la collecte sélective.

ARTICLE UB-9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

9.1 — Réseau publics d’eau

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’eau potable.

9.2 — Réseau public d’énergie

Non réglementé

9.3 - Réseaux publics d’assainissement

9.3.1 - Eaux usées

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement.

Les eaux résiduaires sont, si nécessaires, soumises a une épuration appropriée a leur
nature et degré de pollution, avant rejet dans le réseau d’assainissement urbain. Le dispositif
de pré-épuration doit étre conforme a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux ou réseaux pluviaux est
interdite.

9.3.2 - Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées,
canalisées et raccordées vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.
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En cas d’absence ou d’insuffisance du réseau pluvial, la réalisation de dispositifs appropriés
tant sur le plan qualitatif que quantitatif pourra étre demandée.

Un puit ou une cuve enterrée d’au moins 3 m® pourra étre exigée.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des
matiéres polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir
imposer de comporter un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans
le réseau ou le milieu naturel.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau de collecte des eaux usées est interdite.

9.4 — Réseau public de communications électroniques

Non réglementé
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CHAPITRE 3 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
ucC

CARACTERE DE LA ZONE UC

Il s’agit d’'une zone essentiellement affectée a de I'habitat individuel a caractére pavillonnaire.

Elle comprend :
- un secteur UCa, de faible densité au Mas de Brun, au Trénon, et a Rabouchon,
- un secteur UCb, de trés faible densité a la Foux,
- un secteur UCi, au caractére potentiellement inondable.

Elle est traversée par les ruisseaux de Rabouchon du Rayolet et de la Planque

Rappel : les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites
« dispositions générales », ainsi que les modalités d’application des regles
d’urbanisme dans les différentes zones sont définies dans le Titre | du présent
reglement.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UC-1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, NATURES D’ACTIVITES INTERDITES

1.1 - Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les constructions destinées au commerce de gros,

- les constructions destinées a l'industrie,

- les constructions destinées a la fonction d’entrepdt,

- les habitations légéres de loisirs, ainsi que les terrains aménagés destinés a les
recevoir,

- les terrains de camping et les parcs résidentiels de loisirs,

- les dépbts de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes, de bateaux ou de résidence mobiles de loisirs,

- les aires de stationnement collectif de caravanes ou de bateaux,

- les carriéres.

1.2 - Dans le secteur UCi, les affouillements et les exhaussements de sol sont interdits.

ARTICLE UC-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES D’ACTIVITES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Les affouillements et les exhaussements de sol sont autorisés, a condition de respecter
les dispositions générales du titre | du présent reglement.

2.2 - Les ICPE sont autorisées a condition :
- que leur fonction soit compatible avec le caractéere de la zone,
- que leurs exigences de fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures et
les équipements existants a proximité.

2.3 - Toute nouvelle construction doit respecter les marges de recul portées aux documents
graphiques, soit 5 ou 10 métres de part et d’autre des ruisseaux.

Cette disposition ne s’applique pas en cas de surélévation d’une construction existante a la
date d’approbation du PLU.

2.4 — Dans le secteur UCi, les constructions sont autorisées a condition :
- que le plancher inférieur de la construction soit situé a au moins a 0,5 métre au-
dessus du point le plus haut du terrain naturel,
- que la construction fasse le moins possible obstacle aux écoulements,
- que les équipements et réseaux sensibles a I'eau soient placés hors d’eau.

ARTICLE UC-3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Rappel : se référer a l'article 3 du chapitre 2 du titre | du présent réglement.
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UC-4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
4.1 — Regles d’emprise au sol et de hauteur

Rappel : Les conditions de calcul et de mesure de I'emprise au sol et de la hauteur sont
définies par l'article 4 du chapitre 2 du titre | du présent réglement.

4.1.1 — Emprise au sol

Dans la zone UC, I'emprise au sol est limitée a 20% de l'unité fonciére.

Dans les secteurs UCa et UCi, 'emprise au sol est limitée a 10% de I'unité fonciére.

Dans le secteur UCb, 'emprise au sol est limitée a 7% de l'unité fonciére.

Une emprise au sol supplémentaire de 30 m2 par unité fonciére est autorisée pour les
constructions liées au stationnement des véhicules (garages, auvents, abris) dans I'emprise
résiduelle de 'unité fonciére telle que définie dans le Titre | du présent réglement, a condition

que la hauteur de cette construction n’excéde pas 3,5 métres.

4.1.2 - Hauteur

Les constructions ne peuvent excéder une hauteur maximale de 7 métres.

4.2 — Régles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

4.2.1 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.

Les constructions doivent étre implantées :
- aune distance minimale de 30 metres de 'axe de la voie-ferrée,
- aune distance minimale de 35 métres de I'axe de la RD97,
- aune distance minimale de 15 metres de I'axe de la RD12,
- aune distance minimale de 5 métres des autres voies.

L’'implantation des constructions par rapport aux emprises publiques n’est pas réglementée.
Elle doit étre déterminée en fonction de leur insertion par rapport aux constructions
avoisinantes.

4.2.2 — Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a une distance minimale (L) de la limite séparative supérieure ou égale a la
moitié de la hauteur (H) de la construction, mesurée dans les conditions de I'article 4
du chapitre 2 du titre I, soit L > H/2, sans pouvoir étre inférieure a 4m.

- soit en limite séparative sous réserve de ne pas excéder une hauteur maximale de
3,5 métres,
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- soit, en cas de constructions jumelées ou en bande, sur la ou les limites séparatives
séparant les dites constructions.

4.2.3 — Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementé

4.2.4 — Exceptions

En cas de lotissement, des implantations différentes peuvent étre admises, sauf sur les
limites séparant le lotissement des fonds voisins et sur les limites par rapport aux voies.

En cas d’extensions ou de surélévations sur des emprises existantes, les constructions
peuvent étre implantées :

- dans le prolongement du nu de la facade existante donnant sur la voie,
- dans le prolongement du nu de la facade existante donnant sur la limite séparative.

ARTICLE UC-5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Rappel : Les dispositions générales de prise en compte de la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere sont définies par I'article 5 du chapitre 2 du titre | du présent
reglement.

5.1 — Regles alternatives a I’article UC4

Sans objet.

5.2 — Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions

5.2.1 — Facades

Les facades et leurs revétements doivent faire 'objet d’un traitement en harmonie avec les
constructions avoisinantes (matériaux, couleurs,...). La couleur des matériaux de
construction et des enduits doit respecter la palette de teintes consultable en mairie.

Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi épais et autres
crépis dits « rustiques », sont interdits.

Dans le cas de facades macgonnées, les enduits doivent présenter une finition lisse, de type
gratté ou taloché fin. Les finitions présentant une forte rugosité (de type rustiqgue, mouchetis
tyroliens, ...) sont interdites.

Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec
I'architecture des niveaux supérieurs. Les rideaux de protection doivent étre placés a
l'intérieur des vitrines. En cas d’'impossibilité technique, les coffres devront étre intégrés a la
devanture.

Les antennes paraboliques, les appareils de climatisation, d’extraction ou de ventilation,
leurs conduits et autres accessoires similaires, sont interdits sur les facades des voies et
emprises publiques.
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Les coffrets de compteurs d’électricité, de gaz et d’eau, ainsi que les boites aux lettres
doivent étre encastrés dans les clétures ou dans les facades et étre composées en harmonie
avec celles-ci.

5.2.2 — Facades

Les panneaux solaires photovoltaiques et thermiques ainsi que tout autre dispositif d’énergie
renouvelable sont autorisés, a condition d’étre intégrés dans la composition d’ensemble de la
construction.

Pentes :
Les toitures doivent étre simples, a une ou plusieurs pentes comprises entre 25 et 35%.

Les toitures terrasses sont autorisées.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toiture doivent faire I'objet
d’une intégration dans la composition d’ensemble de la construction.

Couvertures :

Dans le cas de toiture en pentes, les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes ou
« canal ».

Les tuiles plates mécaniques sont interdites, a I'exception des batiments existants recevant
ce type de couverture. Elles sont également autorisées en cas d’extension contigué des
batiments précités.

Leurs couleurs doivent étre choisies dans un objectif d’harmonie avec les teintes des toitures
avoisinantes.

Débords avals de la couverture :

Dans le cas de toiture en tuiles, les débords doivent étre constitués par un, deux ou trois
rangs de génoises, ou par tout autre traitement présentant un intérét architectural.

Dans le cas de génoises, seule la tuile ronde ou « canal » peut étre utilisée pour leur
réalisation.

Souches :

Elles doivent étre simples, sans couronnement ni ornementation. Elles doivent étre réalisées
avec les mémes matériaux que ceux des facades.

Elles doivent étre implantées judicieusement, de maniére a éviter des hauteurs trop grandes.
5.3 — Caractéristiques architecturales des clétures

5.3.1 - Composition

Les clotures doivent s’harmoniser avec I'architecture des batiments. Les murs de pierres
anciens doivent étre maintenus et restaurés, ou reconstruits a l'identique Les murs et murets
enduits doivent avoir une finition frottassée.

Les cl6tures doivent étre composées :
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- soit d’une haie vive,

- soit d’'un mur bahut d’'une hauteur maximum de 0,50 métre, surmonté d’un grillage ou
d’un systéme a claire-voie,

- soit d'un muret d’'une hauteur comprise entre 0,50 et 1,20 m, éventuellement
surmonté d’'un grillage ou d’'un systéme a claire-voie,

- soit d’'un mur plein, en limites séparatives. Les murs pleins sont également autorisés
en bordure de la RD12 a condition d’étre réalisés en pierres seches ou d'étre
végeétalisés.

Les grillages « simple torsion » ou les palissades sont interdits.

5.3.2 — Hauteur maximale

La hauteur de la cldture se mesure a partir du sol, ou le cas échéant a partir du trottoir.

- Les aménagements extérieurs, tels que clétures, murs de souténement, rampes
d’accés doivent étre concus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain
naturel.

- Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre

réalisées de maniére a ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité

aux abords des carrefours, ou dans les virages.

Les clétures ne peuvent excéder 2,00 métres de hauteur.

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,20 meétres de hauteur.

5.4 — Patrimoine béati et paysager

Les dispositions relatives au patrimoine béati et paysager identifi€ sur les documents
graphiques sont définies dans I'article 5 du chapitre 2 du titre | du présent réglement.
ARTICLE UC-6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les dispositions générales de prise en compte du traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des constructions sont définies par I'article 6 du
chapitre 2 du titre | du présent reglement.

6.1 — Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
traitées et plantées. Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation
d’arbre d’essence adaptée au sol.

Pour toute opération de lotissement de plus de 5 lots ou de construction sur un terrain d’'une
superficie égale ou supérieure a 2500 m?, il doit étre prévu 2,5 m? d’espaces de jeux par lot
ou logement, aménagés dans un espace commun.

6.2 — Part minimale de surface non imperméabilisée

6.2.1 - Surface non imperméabilisée totale

Dans la zone UC, la surface non imperméabilisée doit couvrir au minimum 40% de l'unité
fonciere.

Dans les secteurs UCa et UCi, la surface non imperméabilisée doit couvrir au minimum 50%
de l'unité fonciére.
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Dans le secteur UCb, la surface non imperméabilisée doit couvrir au minimum 70% de l'unité
fonciére.

6.2.2 — Espaces verts

Les espaces verts sont compris dans la surface non imperméabilisée.

Dans les programmes ou opérations de plus de 5 logements, les espaces verts doivent
couvrir au minimum 15% de l'unité fonciére.

Il doit étre décompté au minimum un arbre par tranche de 100 m? d’espaces verts.
6.3 - Caractéristique des clétures permettant I’écoulement des eaux

Dans le secteur UCi :
- les cl6tures doivent étres composées de grillages a large maille,
- le cas échéant, les murs bahuts doivent assurer une transparence hydraulique,
- les haies et clétures végétalisées sont interdites a I'exception de celles qui seraient
orientées dans le sens de I'écoulement.

ARTICLE UC-7 - STATIONNEMENT
Des aires de stationnement correspondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de l'opération doivent étre réalisées sur 'unité fonciére conformément aux

dispositions de I'article 7 du chapitre 2 du titre 1 du présent réglement.

Dans le cas d’'un programme ou d’'une opération de logements, une place de stationnement
par tranche de 4 logements doit étre aménagée pour les visiteurs.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UC-8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

8.1 - Voies et acces

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et a la destination des aménagements ou des constructions qui y sont

envisageés.

Aucune nouvelle voie automobile ne doit avoir une chaussée ou une plate-forme roulable
d’une largeur inférieure a 5,00 métres.

Toute nouvelle voie en impasse doit faire I'objet d'aménagement de sa partie terminale, afin
de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.

8.2 — Collecte des déchets

Les nouvelles constructions d’immeubles collectifs, de groupes d’habitations ou de
lotissements doivent comporter des aires (enterrées ou a l'air libre) ou des locaux a ordures
ménageéres accessibles aux véhicules de collecte depuis le domaine public, suffisamment
dimensionnés pour permettre la collecte sélective.

ARTICLE UC-9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

9.1 — Réseau publics d’eau

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’eau potable.

9.2 — Réseau public d’énergie

Non réglementé

9.3 - Réseaux publics d’assainissement

9.3.1 - Eaux usées

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement.

Les eaux résiduaires sont, si nécessaires, soumises a une épuration appropriée a leur
nature et degré de pollution, avant rejet dans le réseau d’assainissement urbain. Le dispositif
de pré-épuration doit étre conforme a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux ou réseaux pluviaux est
interdite.

9.3.2 - Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées,
canalisées et raccordées vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.
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En cas d’absence ou d’insuffisance du réseau pluvial, la réalisation de dispositifs appropriés
tant sur le plan qualitatif que quantitatif pourra étre demandée.

Un puit ou une cuve enterrée d’au moins 3 m® pourra étre exigée.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des
matiéres polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir
imposer de comporter un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans
le réseau ou le milieu naturel.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau de collecte des eaux usées est interdite.

9.4 — Réseau public de communications électroniques

Non réglementé
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CHAPITRE 4 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
ub

CARACTERE DE LA ZONE UD

Il s’agit d’'une zone a vocation d’accueil d’activités économiques a caractére de commerces,
artisanat, activités de services et autres activités des secteurs secondaires et tertiaires.

Les travaux, installations, aménagements et constructions doivent y respecter les principes
d’aménagement définis dans les orientations d’aménagement et de programmation (piéce
n°3).

Rappel : les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites
« dispositions générales », ainsi que les modalités d’application des regles
d’urbanisme dans les différentes zones sont définies dans le Titre | du présent
réglement.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UD-1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, NATURES D’ACTIVITES INTERDITES

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les constructions destinées a I'habitation a I'exception de celles visées au 2.3 de
l'article UD-2,

- les constructions destinées au commerce de gros

- les constructions destinées a I'industrie

- les constructions destinées a la fonction d’entrep6t

- les habitations légéres de loisirs, ainsi que les terrains aménagés destinés a les
recevoir,

- les terrains de camping et les parcs résidentiels de loisirs,

- les dépébts de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes, de bateaux ou de résidence mobiles de loisirs,

- les aires de stationnement collectif de caravanes ou de bateaux,

- les carrieres.

ARTICLE UD-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES D’ACTIVITES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 — Les affouillements et les exhaussements de sol sont autorisés, a condition de respecter
les dispositions de l'article 2 du chapitre 2 du titre | du présent réglement.

2.2 —Les ICPE sont autorisées, sous réserve :
- de correspondre au caractére de la zone,
- de ne pas entrainer de génes ou dommages graves ou irréparables aux personnes
ou aux biens, en cas de panne, accident ou dysfonctionnement.

2.3 — Les logements de fonction et de gardiennage sont autorisés dans la limite d’'un
logement par activité et dans la limite de 100 m2 de surface de plancher maximum, a
condition :
- d'étre liés au gardiennage et a la surveillance des occupations et utilisations admises
dans la zone,
- de justifier que le type d’activité rende nécessaire une présence permanente,
- d’étre intégrés au volume bati du batiment d’activité.

ARTICLE UD-3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UD-4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
4.1 — Regles d’emprise au sol et de hauteur

Rappel : Les conditions de calcul et de mesure de I'emprise au sol et de la hauteur sont
définies par l'article 4 du chapitre 2 du titre | du présent réglement.

4.1.1 — Emprise au sol

L’emprise au sol est limitée a 40% de I'unité fonciére.

4.1.2 - Hauteur

Les constructions ne peuvent excéder une hauteur maximale de 7 métres.

4.2 — Régles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

4.2.1 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.

Les constructions doivent étre implantées :
- aune distance minimale de 70 métres de I'axe de la RD97,
- aune distance minimale de 15 metres de 'axe de la rue de la Libération,
- aune distance minimale de 5 métres de I'axe des autres voies.

L’'implantation des constructions par rapport aux emprises publiques n’est pas réglementée.
Elle doit étre déterminée en fonction de leur insertion par rapport aux constructions
avoisinantes.

4.2.2 — Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a une distance minimale (L) de la limite séparative supérieure ou égale a la
moitié de la hauteur (H) de la construction, mesurée dans les conditions de l'article 4
du chapitre 2 du titre |, soit L > H/2, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

- soit en limite séparative sous réserve de ne pas excéder une hauteur maximale de 4
metres,

4.2.3 — Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre implantées a une distance minimale (L) de tous
batiments au moins égale a la hauteur (H) du batiment le plus élevé, soit L > H, sans pouvoir
étre inférieure a 4 meétres.

4.2.4 — Exceptions

En cas de lotissement, des implantations différentes peuvent étre admises, sauf sur les
limites séparant le lotissement des fonds voisins et sur les limites par rapport aux voies.
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En cas d’extensions ou de surélévations sur des emprises existantes, les constructions
peuvent étre implantées :

- dans le prolongement du nu de la fagade existante donnant sur la voie,

- dans le prolongement du nu de la facade existante donnant sur la limite séparative.

ARTICLE UD-5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Rappel : Les dispositions générales de prise en compte de la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére sont définies par I'article 5 du chapitre 2 du titre | du présent
reglement.

5.1 — Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions

5.1.1 — Facades

Une attention particuliére doit étre apportée a la composition des facades, a leur harmonie,
au choix des matériaux et des couleurs.

Le choix des matériaux est libre et doit rester compatible avec la nature des batiments.
Enseignes en fagade :
Les enseignes ne peuvent dépasser 15% de la surface totale de la facade.
Coffrets techniques, blocs de climatisation, chaufferie, machinerie :
Les coffrets techniques, les blocs de climatisation doivent étre intégrés dans I'épaisseur des
murs (et non en saillie) et étre masqués par une grille ou un dispositif architectural intégré a
la facade ou aux clotures.
Les eaux de condensation des blocs de climatisation doivent étre collectées et dirigées
directement dans les descentes d’eau pluviales. En aucun cas elles ne peuvent étre laissées

libres et s’écouler sur les fagades ou sur les voies.

Les coffrets techniques des services publics devront étre si possible intégrés en facade des
batiments. A défaut, ils devront étre installés a l'intérieur des batiments ou enterrés.

5.1.2 — Toitures

Les toitures doivent étre simples, a une ou plusieurs pentes comprises entre 25 et 35%.
Les toitures terrasses sont autorisées.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toiture doivent faire I'objet
d’une intégration dans la composition d’ensemble de la construction.

Couvertures :

Dans le cas de toiture en pentes, les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes ou
« canal ».
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Les tuiles plates mécaniques sont interdites, a I'exception des batiments existants recevant
ce type de couverture. Elles sont également autorisées en cas d’extension contigué des
batiments précités.

Leurs couleurs doivent étre choisies dans un objectif d’harmonie avec les teintes des toitures
avoisinantes.

Débords avals de la couverture :

Dans le cas de toiture en tuiles, les débords doivent étre constitués par un, deux ou trois
rangs de génoises, ou par tout autre traitement présentant un intérét architectural.

Dans le cas de génoises, seule la tuile ronde ou « canal » peut étre utilisée pour leur
réalisation.

Les toitures terrasses doivent étre accompagnées par un bandeau périphérique en acrotére.
Souches:

Elles doivent étre simples, sans couronnement ni ornementation. Elles doivent étre réalisées

avec les mémes matériaux que ceux des facades. Elles doivent étre implantées

judicieusement, de maniére a éviter des hauteurs trop grandes.

5.1.3 —Panneaux solaires

Les panneaux solaires doivent faire I'objet d’'une intégration architecturale a la construction.

Leurs équipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent étre intégrés
dans la construction ou masqués.

5.1.4 — Enseignes

Les totems, colonnes, mats a drapeaux, et autres dispositifs d’affichage sont autorisés a
condition de respecter les dispositions du 4.2 de l'article UE-4. Leur hauteur est limitée 6
metres.

5.2 — Caractéristiques architecturales des cldtures

5.2.1 — Dispositions générales

L’édification des clbtures est subordonnée a déclaration préalable.

Les clétures ne doivent pas faire obstacle aux cheminements piétons admis pour des usages
locaux.

5.2.2 - Composition

Les clotures doivent s’harmoniser avec I'architecture des batiments. Les murs de pierres
anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits
doivent avoir une finition frottassée.

Elles sont de préférence composées d’'un mur plein, en magonnerie ou d’'un mur bahut de
0,80 m en moyenne, surmonté d’'un barreaudage. Les murs pleins et les murs bahuts
devront étre terminés par un couronnement quelconque donnant a I'ensemble une finition
soignée.
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Les murs pleins de plus de 2 métres doivent étre végétalisés.

Les clotures formées d’un grillage sur mur bahut devront respecter les mémes dimensions,
elles sont obligatoirement végétalisées a l'intérieur des parcelles.

Les grillages « simple torsion » ou les palissades sont interdits.

5.2.3 — Hauteur maximale

La hauteur de la cléture se mesure a partir du sol ou de I'accotement de la voie, ou le cas
échéant a partir du trottoir.

- Les aménagements extérieurs, tels que clbétures, murs de souténement, rampes
d’accés doivent étre congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain
naturel.

- Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre
réalisées de maniere a ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité
aux abords des carrefours, ou dans les virages.

- Les cl6tures ne peuvent excéder 2,50 métres de hauteur.

ARTICLE UD-6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les dispositions générales de prise en compte du traitement environnemental et
paysager des espaces non-béatis et abords des constructions sont définies par I'article 6 du
chapitre 2 du titre | du présent réglement.

6.1 — Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Les espaces libres doivent étre plantés et faire I'objet d’'un traitement paysager.

Les aires de stationnement en plein air doivent comporter au minimum un arbre par tranche
de 4 places.

6.2 — Part minimale de surface non imperméabilisée

6.2.1 - Surface non imperméabilisée totale

La surface non imperméabilisée doit couvrir au minimum 30% de l'unité fonciére.

6.2.2 — Espaces verts

Les espaces verts sont compris dans la surface non imperméabilisée. Leur surface doit
couvrir au minimum 20% de l'unité fonciére.

Il doit étre décompté au minimum un arbre par tranche de 100 m? d’espaces verts.

ARTICLE UD-7 - STATIONNEMENT

Des aires de stationnement correspondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de l'opération doivent étre réalisées sur I'unité fonciére conformément aux
dispositions de l'article 7 du chapitre 2 du titre 1 du présent reglement.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UD-8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
8.1 — Voies et acces

Rappel : Les conditions de desserte par les voies et d’'accés sont définies par l'article 8 du
chapitre 2 du titre | du présent reglement.

Les nouvelles voies doivent prévoir une largeur de plateforme minimale de 7 meétres, et les
circulations piétonnes nécessaires.

Toute nouvelle voie en impasse doit faire I'objet d’'aménagement de sa partie terminale, afin
de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour. Lorsque la configuration du terrain
le permet, les voies sont prolongées jusqu’a la limite du fond voisin afin de permettre un
raccordement ultérieur.

8.2 — Collecte des déchets

Les nouvelles constructions dimmeubles collectifs, de groupes d’habitations ou de
lotissements doivent comporter des aires (enterrées ou a l'air libre) ou des locaux a ordures
ménageres accessibles aux véhicules de collecte depuis le domaine public, suffisamment
dimensionnés pour permettre la collecte sélective.

ARTICLE UD-9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

9.1 — Réseau publics d’eau

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’eau potable.

9.2 — Réseau public d’énergie

Non réglementé.

9.3 - Réseaux publics d’assainissement

9.3.1 - Eaux usées

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement.

Les eaux résiduaires sont, si nécessaires, soumises a une épuration appropriée a leur
nature et degré de pollution, avant rejet dans le réseau d’assainissement urbain. Le dispositif
de pré-épuration doit étre conforme a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux, réseaux pluviaux ou
d’irrigation est interdite.
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9.3.2 - Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées,
canalisées et raccordées vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, apres
rétention.

En cas d’absence ou d’insuffisance du réseau pluvial, la réalisation de dispositifs appropriés
tant sur le plan qualitatif que quantitatif pourra étre demandée.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des
matieres polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir
imposer de comporter un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans
le réseau ou le milieu naturel.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau de collecte des eaux usées est interdite.

9.4 — Réseau public de communications électroniques

Non réglementé.

9.5 — Réseaux divers

Tous les ouvrages de desserte sont souterrains ou intégrés au bati ou apposés en facade et
doivent figurer dans les dossiers de demande d’autorisation d’'urbanisme.
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TITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

CARACTERE DE LA ZONE 2AU

Il s’agit d’'une zone d’'urbanisation future, dont I'ouverture a I'urbanisation est subordonnée a
une modification ou & une révision du PLU.

Elle comprend :

- un secteur 2AUa, dans le quartier des Douvilles,
- un secteur 2AUb, dans le quartier du Mas de Brun.

Rappel : les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites
« dispositions générales », ainsi que les modalités d’application des regles
d’urbanisme dans les différentes zones sont définies dans le Titre | du présent
réglement.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 2AU-1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, NATURES D’ACTIVITES INTERDITES

Toutes occupations ou utilisations du sol sont interdites, a I'exception de celles mentionnées
a l'article 2AU-2.

ARTICLE 2AU-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES D’ACTIVITES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Les extensions des constructions existantes sont autorisées a condition que :

- l'extension soit limitée a 30% de la surface de plancher initiale a la date d’approbation
du PLU,

- le dispositif d’assainissement autonome existant fonctionne correctement ou que la
construction soit raccordée au réseau public d’assainissement,

- les habitations existantes aient une surface de plancher légalement autorisée d’au
moins 50 m?, a la date d’approbation du PLU.

2.2 - Les annexes aux constructions existantes, ne constituant pas de surface de plancher,
sont autorisées dans la limite de 50 m2 d'emprise au sol, & condition que :

- la surface totale d'emprise au sol (initiale plus construction nouvelle) des annexes
n'‘excéde pas 80 m?,
- une construction a destination d'habitation, régulierement édifiée, soit présente sur le
terrain.
ARTICLE 2AU-3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 2AU-4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
4.1 — Regles d’emprise au sol et de hauteur

Rappel : Les conditions de calcul et de mesure de I'emprise au sol et de la hauteur sont
définies par l'article 4 du chapitre 2 du titre | du présent réglement.

4.1.1 — Emprise au sol

L’emprise au sol est limitée a 20% de 'unité fonciére.

4.1.2 - Hauteur

Les constructions ne peuvent excéder une hauteur maximale de 7 métres.

4.2 — Régles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

4.2.2 -Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 meétres des voies.

4.2.2 — Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a une distance minimale (L) de la limite séparative supérieure ou égale a la
moitié de la hauteur (H) de la construction, mesurée dans les conditions de l'article 4
du chapitre 2 du titre |, soit L > H/2, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

- soit en limite séparative sous réserve de ne pas excéder une hauteur maximale de
3,5 metres,

4.2.3 — Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementé.
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ARTICLE 2AU-5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Rappel : Les dispositions générales de prise en compte de la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére sont définies par I'article 5 du chapitre 2 du titre | du présent
reglement.

5.1 — Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions

5.1.1 — Facades

Les facades et leurs revétements doivent faire I'objet d’un traitement en harmonie avec les
constructions avoisinantes (matériaux, couleurs,...). La couleur des matériaux de
construction et des enduits doit respecter la palette de teintes consultable en mairie.

Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi épais et autres
crépis dits « rustiques », sont interdits.

Dans le cas de facades magonnées, les enduits doivent présenter une finition lisse, de type
gratté ou taloché fin. Les finitions présentant une forte rugosité (de type rustique, mouchetis
tyroliens, ...) sont interdites.

Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec
l'architecture des niveaux supérieurs. Les rideaux de protection doivent étre placés a
l'intérieur des vitrines. En cas d’impossibilité technique, les coffres devront étre intégrés a la
devanture.

Les antennes paraboliques, les appareils de climatisation, d’extraction ou de ventilation,
leurs conduits et autres accessoires similaires, sont interdits sur les facades des voies et
emprises publiques.

Les coffrets de compteurs d’électricité, de gaz et d’eau, ainsi que les boites aux lettres
doivent étre encastrés dans les cl6tures ou dans les facades et étre composées en harmonie
avec celles-ci.

5.1.2 — Toitures

Les panneaux solaires photovoltaiques et thermiques ainsi que tout autre dispositif d’énergie
renouvelable sont autorisés, a condition d’étre intégrés dans la composition d’ensemble de la
construction.

Pentes :

Les toitures doivent étre simples, a une ou plusieurs pentes comprises entre 25 et 35%.

Les toitures terrasses sont autorisées a condition que leur surface ne dépasse pas 30% de
la surface totale de la toiture de la construction.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toiture doivent faire I'objet
d’une intégration dans la composition d’ensemble de la construction.

Couvertures :

Dans le cas de toiture en pentes, les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes ou
« canal ».
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Les tuiles plates mécaniques sont interdites, a I'exception des batiments existants recevant
ce type de couverture. Elles sont également autorisées en cas d’extension contigué des
batiments précités.

Leurs couleurs doivent étre choisies dans un objectif d’harmonie avec les teintes des toitures
avoisinantes.

Débords avals de la couverture :

Dans le cas de toiture en tuiles, les débords doivent étre constitués par un, deux ou trois
rangs de génoises, ou par tout autre traitement présentant un intérét architectural.

Dans le cas de génoises, seule la tuile ronde ou « canal » peut étre utilisée pour leur
réalisation.

Souches :

Elles doivent étre simples, sans couronnement ni ornementation. Elles doivent étre réalisées
avec les mémes matériaux que ceux des facades.

Elles doivent étre implantées judicieusement, de maniére a éviter des hauteurs trop grandes.
5.2 — Caractéristiques architecturales des cldtures

5.2.1 - Composition

Les clotures doivent s’harmoniser avec I'architecture des batiments. Les murs de pierres
anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits
doivent avoir une finition frottassée.

Les clétures doivent étre composées :
- soit d’'une haie vive,
- soit d’'un mur bahut d’'une hauteur maximum de 0,50 métre, surmonté d’un grillage ou
d’'un systéme a claire-voie,
- soit d'un muret d’'une hauteur comprise entre 0,50 et 1,20 m, éventuellement
surmonté d’un grillage ou d’'un systéme a claire-voie,
- soit d’un mur plein.

Les grillages « simple torsion » ou les palissades sont interdits.

5.2.2 — Hauteur maximale

La hauteur de la cléture se mesure a partir du trottoir.

- Les aménagements extérieurs, tels que clotures, murs de souténement, rampes
d’accés doivent étre congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain
naturel.

- Les clétures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre

réalisées de maniére a ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité

aux abords des carrefours, ou dans les virages.

Les cl6tures ne peuvent excéder 2,00 métres de hauteur.

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,20 métres de hauteur.
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5.3 — Patrimoine béati et paysager

Les dispositions relatives au patrimoine béati et paysager identifié sur les documents
graphiques sont définies dans I'article 5 du chapitre 2 du titre | du présent réglement.
ARTICLE 2AU-6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

6.1 — Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Non réglementé

6.2 — Part minimale de surface non imperméabilisée

La surface non imperméabilisée doit couvrir au minimum 30% de l'unité fonciére.

ARTICLE 2AU-7 - STATIONNEMENT

Des aires de stationnement correspondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de l'opération doivent étre réalisées sur l'unité fonciére conformément aux
dispositions de I'article 7 du chapitre 2 du titre 1 du présent réglement.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 2AU-8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Non réglementé.
ARTICLE 2AU-9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A correspond aux espaces de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comprend un secteur Ad qui correspond a des activités de traitement des déchets
(déchetterie intercommunale et traitement de déchets verts).

Rappel : les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites
« dispositions générales », ainsi que les modalités d’application des régles
d’urbanisme dans les différentes zones sont définies dans le Titre | du présent
reglement.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE A-1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, NATURES D’ACTIVITES INTERDITES

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles prévues a
l'article A-2.

En particulier, I'extraction de terre végétale, le dépbt de déchets non liés a un usage agricole
a I'exception du secteur Ad, la cabanisation et I'implantation de centrales photovoltaiques au
sol y sont interdits.

ARTICLE A-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES D’ACTIVITES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol ci-aprés sous réserves
de conditions patrticuliéres :

2.1 - A condition gqu’ils soient directement nécessaires a I'exploitation agricole (telle que
définie en annexe 1) en respectant le caractére de la zone, et qu'ils soient regroupés autour
du sieége d’exploitation :

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole,

- les constructions a usage d’habitation, I'agrandissement ou la réhabilitation des
habitations existantes ainsi que les constructions qui leur sont complémentaires,
dans la limite d’'une construction par exploitation et d’une surface de plancher
maximale totale de 200 m? (extensions comprises), sous réserve de I'existence d’au
moins un batiment technique soumis a permis de construire réguliéerement édifié a
proximité du lieu projeté pour édifier cette construction. Ce principe de proximité
pourra étre adapté en cas d’'impossibilité technique, juridique ou économique diment
démontrée ;

- les constructions nécessaires a l'accueil journalier des salariés de I'exploitation, dans
la limite de ce qu'impose la législation sur le travail ;

- les installations classées pour la protection de I'environnement sous réserve de ne
pas entrainer de génes ou dommages graves ou irréparables aux personnes ou aux
biens, en cas de panne, accident ou dysfonctionnement et de ne pas entrainer de
nuisances ;

- l'aménagement d'un local permettant la vente directe des produits de I'exploitation a
l'intérieur ou en extension d'un batiment technique (existant ou a construire et
nécessaire a I'exploitation), a condition que la surface affectée a l'activité de vente
directe soit proportionnelle et cohérente par rapport a la taille de I'exploitation. Ce
principe de localisation (a l'intérieur ou en extension) pourra étre adapté en cas
d’'impossibilité technique, sanitaire, juridique ou économique diiment démontrée.

2.2 - A condition que ces activités soient exercées dans le prolongement de l'acte de
production agricole : I'accueil de campeurs, dans la limite de 6 emplacements et de 20
campeurs par exploitation agricole, pour une durée maximale d'ouverture de 3 mois par an.
Ce type de camping ne pourra accueillir que des tentes, caravanes et camping-cars, a
I'exclusion des mobil-homes et ne pourra donner lieu a la construction d'aucun batiment
nouveau.
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2.3 - A condition gu’ils soient directement nécessaires a une exploitation agricole : les
affouillements et exhaussements de sol qui ne compromettent pas la stabilit¢ du sol et le
libre écoulement des eaux. Seuls les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous-sol
peuvent étre utilisés. Chaque restanque ou mur de souténement doit s’intégrer dans le
paysage.

2.4 — A condition qu’elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole,
pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages: les constructions et
installations strictement nécessaires a des équipements collectifs en lien avec les
infrastructures existantes et notamment I'autoroute et la voie-ferrée.

2.5 — Le changement de destination des constructions identifiées sur les documents
graphiques, au bénéfice de la destination hébergement hételier et touristique.

2.6 — A condition de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére su site,
de justifier de I'existence légale d’'une construction a usage d’habitation d’une surface de
plancher minimale de 60 m? sur le terrain, a la date d’approbation du PLU, de ne pas
augmenter I'emprise au sol existante de plus de 30% et dans la limite d’'une surface de
plancher maximale totale de 200 m2 :

- l'extension des constructions existantes a usage d’habitation dans la limite maximale
de 30 m? de surface de plancher et de 50 m? d’emprise au sol créées,

- les annexes des constructions existantes a usage d’habitation dans la limite
maximale de 30 m? d’emprise au sol créée, sous réserve d’étre implantées a 5
meétres maximum de tous points de la construction a usage d’habitation existante,

- les piscines dans la limite de 50 m? de superficie de bassin, sous réserve d’étre
implantées a 5 meétres maximum de tous points de la construction a usage
d’habitation existante.

2.7 - Dans le secteur Ad, sont autorisées les installations, les aménagements et les
nouvelles constructions liées aux activités de traitement des déchets dans la limite maximale
de 40 m2 de surface de plancher créée.

ARTICLE A-3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE A-4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
4.1 — Regles d’emprise au sol et de hauteur

Rappel : Les conditions de calcul et de mesure de I'emprise au sol et de la hauteur sont
définies par l'article 4 du chapitre 2 du titre | du présent réglement.

4.1.1 — Emprise au sol

Non réglementé.

4.1.2 - Hauteur

Les constructions a destination d'habitation ne peuvent excéder une hauteur maximale de 7
metres.

Les constructions a destination d’exploitation agricole ne peuvent excéder une hauteur
maximale de 5 metres, sans dépasser 8 métres au faitage.

Exceptionnellement et en cas de justification technique, cette hauteur maximale peut étre
dépassée pour les constructions a destination d’exploitation agricole.

4.2 — Régles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

4.2.1 - Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions doivent étre implantées :
- aune distance minimale de 100 métres de I'axe de 'A57,
- aune distance minimale de 100 métres de I'axe de la voie-ferrée,
- aune distance minimale de 75 meétres de 'axe de la RD97,
- aune distance minimale de 20 meétres des autres routes départementales,
- aune distance minimale de 5 meétres des autres voies.

4.2.2 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale (L) de la limite séparative
supérieure ou égale a la moitié de la hauteur (H) de la construction, mesurée dans les
conditions de I'article 4 du chapitre 2 du titre |, soit L > H/2, sans pouvoir étre inférieure a 5m.

4.2.3 — Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementé.
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4.2.4 — Exceptions

En cas d’extensions ou de surélévations sur des emprises existantes, les constructions
peuvent étre implantées :

- dans le prolongement du nu de la fagade existante donnant sur la voie,

- dans le prolongement du nu de la fagade existante donnant sur la limite séparative.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour :
- respecter la végétation existante ou un édifice remarquable,
- améliorer l'inscription des constructions dans le site,
- améliorer les conditions d’accés ou la visibilité sur les voies adjacentes.

ARTICLE A-5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Rappel : Les dispositions générales de prise en compte de la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére sont définies par I'article 5 du chapitre 2 du titre | du présent

reglement.

5.1 — Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions a
destination d’habitation, d’hébergement hételier touristique et de restauration

5.1.1 — Facades

Les fagades et leurs revétements doivent faire I'objet d’un traitement en harmonie avec les
constructions avoisinantes (matériaux, couleurs,...). Les facades en magonnerie réalisée
avec des matériaux destinés a étre recouverts devront étre enduites. En aucun cas ces
matériaux ne pourront étre laissés apparents. Dans le cas des mortiers projetés, on adoptera
de préférence une finition dite talochée, frottassée ou lissée. La coloration sera obtenue par
'application, de préférence, d’un badigeon ou d’'une peinture a la chaux, éventuellement
d’'une peinture minérale.

Les gardes corps :
Les gardes corps des balcons doivent obligatoirement étre en ferronnerie.

Les gardes corps des loggias, des montées d’escaliers extérieurs ou des terrasses, peuvent
étre soit en ferronnerie soit en magonnerie.

Les matériaux de type « vitre », « altuglas », ou en bois sont strictement interdits.

Coffrets techniques, blocs de climatisation, chaufferie, machinerie :
Les coffrets techniques, les blocs de climatisation doivent étre intégrés dans I'épaisseur des
murs (et non en saillie) et étre masqués par une grille ou un dispositif architectural intégré a
la facade.
Les eaux de condensation des blocs de climatisation doivent étre collectées et dirigées
directement dans les descentes d’eau pluviales. En aucun cas elles ne peuvent étre laissées

libres et s’écouler sur les fagades ou sur les voies.

Les coffrets techniques des services publics devront étre si possible intégrés en facade des
batiments. A défaut, ils devront étre installés a l'intérieur des batiments ou enterrés.
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5.1.2 — Toitures

Pentes :

Les toitures doivent étre simples, a une ou deux pentes opposées, comprises entre 25 et
35%.

Les croupes ou les toitures a 4 pentes sont autorisées en bout de rue ou en pointe d’ilot.
Les égouts de toit de type gouttiere « zinguée » ou en chenaux sont de préférence paralléles
a l'alignement de la voie, dans une corniche magonnée.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la limite de 30% de la surface totale de la toiture
de la construction.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toiture doivent faire I'objet
d’une intégration dans la composition d’ensemble de la construction.

Couvertures :

Dans le cas de toiture en pentes, les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes ou
« canal », de teinte « terre cuite vieillie ».

Débords avals de la couverture :
Dans le cas de toiture en tuiles, les débords doivent étre constitués par un, deux ou trois
rangs de génoises en tuiles rondes ou « canal », ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural.

Souches :

Elles doivent étre simples, sans couronnement ni ornementation. Elles doivent étre réalisées
avec les mémes matériaux que ceux des facades.

Elles doivent étre implantées judicieusement, de maniére a éviter des hauteurs trop grandes.

5.1.3 —Panneaux solaires

Les panneaux solaires sont autorisés a condition de faire l'objet d'une intégration
architecturale garantissant leur discrétion. En toiture, leur chassis doit étre intégré au pan de
toiture.

Leurs équipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent étre intégrés
dans la construction ou masqués.

5.2 — Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions a
destination d’exploitation agricole

5.2.1 — Dispositions générales

En fonction des caractéristiques locales, l'aspect extérieur des constructions, leurs
dimensions et 'aménagement de leurs abords devront contribuer a la qualité architecturale
et a l'insertion harmonieuse des constructions dans le milieu environnant.
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L’'implantation des batiments doit utiliser au mieux la topographie de la parcelle de fagcon a
limiter les terrassements. Dans les sites pentus, l'orientation des constructions doit permettre
d’épouser la pente et est généralement paralléle aux courbes de niveau.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Les couleurs des fagades et des toitures doivent s’harmoniser avec les teintes du paysage.

5.2.2 — Eléments technigues et panneaux solaires

Les coffrets techniques, les blocs de climatisation doivent étre intégrés dans I'épaisseur des
murs (et non en saillie) et étre masqués par une grille ou un dispositif architectural intégré a
la facade.

Les eaux de condensation des blocs de climatisation doivent étre collectées et dirigées
directement dans les descentes d’eau pluviales. En aucun cas elles ne peuvent étre laissées
libres et s’écouler sur les fagades ou sur les voies.

Les coffrets techniques des services publics devront étre si possible intégrés en fagade des
batiments. A défaut, ils devront étre installés a l'intérieur des batiments ou enterrés.

Les installations solaires photovoltaiques ou thermiques sont autorisées, sous réserve
gu’elles soient intégrées ou posées sur les toitures des béatiments techniques agricoles
existants ou a construire. Le pétitionnaire devra démontrer que l'activité de production
d'énergie  photovoltaigue ne vient pas en concurrence des activités agricoles de
I'exploitation. Leurs équipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent
étre intégrés dans la construction ou masqués

5.3 — Caractéristiques architecturales des clétures

5.3.1 — Dispositions générales

L’édification des clbtures est subordonnée a déclaration préalable.

Les clétures ne doivent pas faire obstacle aux cheminements piétons admis pour des usages
locaux.

5.3.2 - Composition

Les clétures doivent s’harmoniser avec l'architecture des batiments. Les murs de pierres
anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés.

Elles sont composées d’un mur bahut de 0,5 m en moyenne, surmonté d’un grillage ou d’'un
simple grillage sur piquet.

Les murs pleins sont autorisés a condition de faire partie de la composition architecturale de
la construction principale.

Les palissades sont interdites.

5.3.3 — Hauteur maximale

La hauteur de la cléture se mesure a partir du sol, ou le cas échéant a partir du trottoir.
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- Les aménagements extérieurs, tels que clétures, murs de souténement, rampes
d’accés doivent étre congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain
naturel.

- Les clétures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre
réalisées de maniere a ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité
aux abords des carrefours, ou dans les virages.

- Les cl6tures ne peuvent excéder 2 metres.

5.4 — Patrimoine bati et paysager

Les dispositions relatives au patrimoine béati et paysager identifié sur les documents
graphiques sont définies dans I'article 5 du chapitre 2 du titre | du présent réglement.
ARTICLE A-6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les dispositions générales de prise en compte du traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des constructions sont définies par I'article 6 du
chapitre 2 du titre | du présent reglement.

6.1 — Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Les constructions, installations et aménagements doivent étre implantés de maniere a
préserver les arbres et les haies.

Les arbres transportables doivent étre replantés. En cas d’impossibilité de transport, les
arbres supprimés doivent étre remplacés a raison de deux arbres plantés pour un arbre
supprimé.

6.2 — Part minimale de surface non imperméabilisée

6.2.1 - Surface non imperméabilisée totale

Non réglementé.

6.2.2 — Espaces verts

Non réglementé.

ARTICLE A-7 - STATIONNEMENT

Des aires de stationnement correspondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'opération doivent étre réalisées sur l'unité fonciére conformément aux
dispositions de l'article 7 du chapitre 2 du titre 1 du présent réglement.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE A-8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
8.1 — Voies et acces

Rappel : Les conditions de desserte par les voies et d’accés sont définies par l'article 8 du
chapitre 2 du titre | du présent reglement.

Les nouvelles voies doivent prévoir une largeur de plateforme minimale de 5 métres.

8.2 — Collecte des déchets

Les nouvelles constructions d’immeubles collectifs, de groupes d’habitations ou de
lotissements doivent comporter des aires (enterrées ou a l'air libre) ou des locaux a ordures
ménageres accessibles aux véhicules de collecte depuis le domaine public, suffisamment
dimensionnés pour permettre la collecte sélective.

ARTICLE A-9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

9.1 — Réseau publics d’eau

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’alimentation en eau potable
lorsqu’il existe. En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public, les
constructions ou installations autorisées peuvent étre alimentées, par captage, forage ou
puits particuliers ou tout autre ouvrage autorisé conformément a la réglementation en
vigueur.

9.2 — Réseau public d’énergie

Non réglementé.

9.3 - Réseaux publics d’assainissement

9.3.1 - Eaux usées

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement, lorsqu’il existe.
Dans le cas contraire, lI'assainissement non-collectif est autorisé conformément a la
réglementation en vigueur.

Les eaux résiduaires sont, si nécessaires, soumises a une épuration appropriée a leur
nature et degré de pollution, avant rejet dans le réseau d’assainissement urbain. Le dispositif
de pré-épuration doit étre conforme a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux, réseaux pluviaux ou
d’irrigation est interdite.
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9.3.2 - Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées,
canalisées et raccordées vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

En cas d’absence ou d’insuffisance du réseau pluvial, la réalisation de dispositifs appropriés
tant sur le plan qualitatif que quantitatif pourra étre demandée.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des
matieres polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir
imposer de comporter un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans
le réseau ou le milieu naturel.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau de collecte des eaux usées est interdite.

9.4 — Réseau public de communications électroniques

Non réglementé.

9.5 — Réseaux divers

Tous les ouvrages de desserte sont souterrains ou intégrés au bati ou apposés en facade et
doivent figurer dans les dossiers de demande d’autorisation d’'urbanisme.
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES

CHAPITRE 1 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

La zone N correspond aux espaces de la commune, équipés ou non, a protéger en raison,
soit de la qualité des sites, milieux est espaces naturels, des paysages et de leur intérét
notamment du point de vue esthétique, historiqgue ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, soit de la nécessité de prévenir les risques, soit de la nécessité de
préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de leur caractére d’espace naturel.

Elle comprend :

- un secteur Nco, qui correspond aux terrains aux abords des cours d’eau principaux,
protégés pour des motifs d’ordre écologique et pour la prise en compte du risque
inondation,

- un secteur NI1, qui correspond & une activité de loisirs de motocross, situé au lieu-dit
le Bois du Réal.,

- un secteur NI2, qui correspond a une activité d’hébergement hételier et touristique et
de restauration dont les constructions sont situées sur la commune de Carnoules, au
lieu-dit La Tuiliére,

- un secteur Ncim, qui correspond au cimetiére existant et a sa future extension.

Rappel : les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites
« dispositions générales », ainsi que les modalités d’application des regles
d’urbanisme dans les différentes zones sont définies dans le Titre | du présent
réglement.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE N-1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, NATURES D’ACTIVITES INTERDITES

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles prévues a
l'article N-2.

ARTICLE N-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES D’ACTIVITES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Dans la zone N, seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol ci-
apres, sous réserves de conditions particuliéres :

2.1.1 - A condition qu’ils soient directement nécessaires a I'exploitation forestiére ou
agricole en respectant le caractére de la zone, et gqu'ils soient regroupés autour du
siege d’exploitation :

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation forestiére ou a
I'exploitation agricole,

- les installations classées pour la protection de I'environnement sous réserve
de ne pas entrainer de génes ou dommages graves ou irréparables aux
personnes ou aux biens, en cas de panne, accident ou dysfonctionnement et
de ne pas entrainer de nuisances ;

2.1.2 - A condition qu’ils soient directement nécessaires a une exploitation forestiére
ou agricole : les affouillements et exhaussements de sol qui ne compromettent pas la
stabilité du sol et le libre écoulement des eaux. Seuls les matériaux naturels issus du
sol et/ou du sous-sol peuvent étre utilisés. Chaque restanque ou mur de souténement
doit s’'intégrer dans le paysage ;

2.1.3 - A condition qu’elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages: les
constructions et installations strictement nécessaires a des équipements collectifs en
lien avec :

- les infrastructures existantes, et notamment I'autoroute et la voie-ferrée,

- la nécessité de préserver ou de restaurer les ressources naturelles, et

notamment les activités de traitement des eaux usées,
- la nécessité de prévenir les risques, notamment d’expansion des crues ;

2.1.4 - A condition de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére
du site, de justifier de I'existence Iégale d’'une construction a usage d’habitation d’'une
surface de plancher minimale de 60 m? sur le terrain, a la date d’approbation du PLU,
de ne pas augmenter I'emprise au sol existante de plus de 30% et dans la limite
d’'une surface de plancher maximale totale de 200 m? :

- l'extension des constructions existantes a usage d’habitation dans la limite
maximale de 30 m? de surface de plancher et de 50 m? d’emprise au sol
créées,

- les annexes des constructions existantes a usage d’habitation dans la limite
maximale de 30 m? d’emprise au sol créée, sous réserve d’étre implantées a 5
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meétres maximum de tous points de la construction a usage d’habitation
existante,

- les piscines dans la limite de 50 m? de superficie de bassin, sous réserve
d’étre implantées a 5 métres maximum de tous points de la construction a
usage d’habitation existante.

2.2 — Dans le secteur Nco, seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du
sol ci-apres :

- laréhabilitation et 'extension des constructions a destination d’habitation existantes a
la date d’approbation du PLU, est autorisée dans la limite de 20% de la construction
existante a condition de respecter les dispositions du 2.1.4 du présent article et de ne
pas créer d’emprise au sol supplémentaire,

- les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés, a condition qu'ils soient
directement nécessaires a la prise en compte du risque inondation a condition qu’ils
n’aggravent pas les risques et leurs effets. Dans tous les cas, une étude hydraulique
devra étre produite pour justifier 'absence d'impacts ou la mise en place de mesures
compensatoires appropriées,

- les installations, ouvrages et aménagements en lien avec les infrastructures
existantes.

2.3 — Dans le secteur NI1, seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du
sol ci-apres, a condition qu’elles soient strictement nécessaires au fonctionnement ou a la
mise en securité de I'activité de loisir de motocross :
- les installations, ouvrages et aménagements,
- la réhabilitation et I'extension des constructions existantes a la date d’approbation du
PLU, dans la limite de 100 m? d’emprise au sol totale.

2.4 — Dans le secteur NI2, seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du
sol ci-aprés, a condition qu’elles soient strictement nécessaires a l'activité d’hébergement
hotelier et touristique et de restauration :
- les installations, ouvrages et aménagements,
- les constructions a destination d’hébergement touristique, dans la limite de 200 m?
d’emprise au sol.

2.5 — Dans le secteur Ncim, seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisation du
sol ci-aprés, a condition qu’elles soient liées au fonctionnement du cimetiére existant et a
son extension :

- les installations, ouvrages et aménagements,

- les caveaux et monuments funéraires,

- les constructions strictement nécessaires au fonctionnement du cimetiere.

ARTICLE N-3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE N-4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
4.1 — Regles d’emprise au sol et de hauteur

Rappel : Les conditions de calcul et de mesure de I'emprise au sol et de la hauteur sont
définies par l'article 4 du chapitre 2 du titre | du présent réglement.

4.1.1 — Emprise au sol

Non réglementé.

4.1.2 - Hauteur

Les constructions a destination d'habitation ne peuvent excéder une hauteur maximale de 7
metres.

Les constructions a destination d’exploitation forestiére ou agricole ne peuvent excéder une
hauteur maximale de 4 métres.

4.2 — Régles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

4.2.1 - Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions doivent étre implantées :
- aune distance minimale de 100 métres de I'axe de 'A57,
- aune distance minimale de 100 métres de I'axe de la voie-ferrée,
- aune distance minimale de 75 meétres de 'axe de la RD97,
- aune distance minimale de 20 meétres des autres routes départementales,
- aune distance minimale de 5 métres des autres voies.

4.2.2 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale (L) de la limite séparative
supérieure ou égale a la moitié de la hauteur (H) de la construction, mesurée dans les
conditions de I'article 4 du chapitre 2 du titre |, soit L > H/2, sans pouvoir étre inférieure a 5m.

4.2.3 — Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

4.2.4 — Exceptions

En cas d’extensions ou de surélévations sur des emprises existantes, les constructions
peuvent étre implantées :

- dans le prolongement du nu de la facade existante donnant sur la voie,

- dans le prolongement du nu de la fagade existante donnant sur la limite séparative.

83
PLU DE PUGET-VILLE — REGLEMENT — PROJET ARRETE



Des implantations différentes peuvent étre admises pour :
- respecter la végétation existante ou un édifice remarquable,
- améliorer l'inscription des constructions dans le site,
- améliorer les conditions d’acceés ou la visibilité sur les voies adjacentes.

ARTICLE N-5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Rappel : Les dispositions générales de prise en compte de la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére sont définies par I'article 5 du chapitre 2 du titre | du présent

réglement.

5.1 — Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions a
destination d’habitation

5.1.1 — Facades

Les fagades et leurs revétements doivent faire 'objet d’un traitement en harmonie avec les
constructions avoisinantes (matériaux, couleurs,...). Les fagades en magonnerie réalisée
avec des matériaux destinés a étre recouverts devront étre enduites. En aucun cas ces
matériaux ne pourront étre laissés apparents. Dans le cas des mortiers projetés, on adoptera
de préférence une finition dite talochée, frottassée ou lissée. La coloration sera obtenue par
l'application, de préférence, d’un badigeon ou d’une peinture a la chaux, éventuellement
d’'une peinture minérale.

Les gardes corps :
Les gardes corps des balcons doivent obligatoirement étre en ferronnerie.

Les gardes corps des loggias, des montées d’escaliers extérieurs ou des terrasses, peuvent
étre soit en ferronnerie soit en magonnerie.

Les matériaux de type « vitre », « altuglas », ou en bois sont strictement interdits.

Coffrets techniques, blocs de climatisation, chaufferie, machinerie :
Les coffrets techniques, les blocs de climatisation doivent étre intégrés dans I'épaisseur des
murs (et non en saillie) et étre masqués par une grille ou un dispositif architectural intégré a
la facade.
Les eaux de condensation des blocs de climatisation doivent étre collectées et dirigées
directement dans les descentes d’eau pluviales. En aucun cas elles ne peuvent étre laissées

libres et s’écouler sur les fagades ou sur les voies.

Les coffrets techniques des services publics devront étre si possible intégrés en fagade des
batiments. A défaut, ils devront étre installés a I'intérieur des batiments ou enterrés.

5.1.2 — Toitures

Pentes :

Les toitures doivent étre simples, a une ou deux pentes opposées, comprises entre 25 et
35%.
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Les croupes ou les toitures a 4 pentes sont autorisées en bout de rue ou en pointe d’ilot.
Les égouts de toit de type gouttiere « zinguée » ou en chenaux sont de préférence paralléles
a l'alignement de la voie, dans une corniche magonnée.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la limite de 30% de la surface totale de la toiture
de la construction.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toiture doivent faire I'objet
d’'une intégration dans la composition d’ensemble de la construction.

Couvertures :

Dans le cas de toiture en pentes, les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes ou
« canal », de teinte « terre cuite vieillie ».

Débords avals de la couverture :
Dans le cas de toiture en tuiles, les débords doivent étre constitués par un, deux ou trois
rangs de génoises en tuiles rondes ou « canal », ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural.

Souches :

Elles doivent étre simples, sans couronnement ni ornementation. Elles doivent étre réalisées
avec les mémes matériaux que ceux des facades.

Elles doivent étre implantées judicieusement, de maniére a éviter des hauteurs trop grandes.

5.1.3 —Panneaux solaires

Les panneaux solaires sont autorisés a condition de faire I'objet d'une intégration
architecturale garantissant leur discrétion. En toiture, leur chassis doit étre intégré au pan de
toiture.

Leurs équipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent étre intégrés
dans la construction ou masqués.

5.2 — Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions a
destination d’exploitation agricole

5.2.1 — Dispositions générales

En fonction des caractéristiques locales, l'aspect extérieur des constructions, leurs
dimensions et 'aménagement de leurs abords devront contribuer a la qualité architecturale
et a l'insertion harmonieuse des constructions dans le milieu environnant.

L’implantation des batiments doit utiliser au mieux la topographie de la parcelle de fagon a
limiter les terrassements. Dans les sites pentus, l'orientation des constructions doit permettre
d’épouser la pente et est généralement paralléle aux courbes de niveau.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Les couleurs des fagades et des toitures doivent s’harmoniser avec les teintes du paysage.
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5.2.2 — Eléments technigues et panneaux solaires

Les coffrets techniques, les blocs de climatisation doivent étre intégrés dans I'épaisseur des
murs (et non en saillie) et étre masqués par une grille ou un dispositif architectural intégré a
la facade.

Les eaux de condensation des blocs de climatisation doivent étre collectées et dirigées
directement dans les descentes d’eau pluviales. En aucun cas elles ne peuvent étre laissées
libres et s’écouler sur les fagades ou sur les voies.

Les coffrets techniques des services publics devront étre si possible intégrés en facade des
batiments. A défaut, ils devront étre installés a I'intérieur des batiments ou enterrés.

Les installations solaires photovoltaiques ou thermiques sont autorisées, sous réserve
gu’elles soient intégrées ou posées sur les toitures des batiments techniques existants ou a
construire. Le pétitionnaire devra démontrer que l'activité de production d'énergie
photovoltaique ne vient pas en concurrence des activités agricoles de I'exploitation. Leurs
équipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent étre intégrés dans la
construction ou masqués

5.3 — Caractéristiques architecturales des clétures

5.3.1 — Dispositions générales

L’édification des clotures est subordonnée a déclaration préalable.

Les clétures ne doivent pas faire obstacle aux cheminements piétons admis pour des usages
locaux.

5.3.2 - Composition

Les clétures doivent s’harmoniser avec l'architecture des batiments. Les murs de pierres
anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés.

Elles sont composées d’un mur bahut de 0,5 m en moyenne, surmonté d’un grillage ou d’'un
simple grillage sur piquet.

Les murs pleins sont autorisés a condition de faire partie de la composition architecturale de
la construction principale.

Les palissades sont interdites.

5.3.3 — Hauteur maximale

La hauteur de la cléture se mesure a partir du sol, ou le cas échéant a partir du trottoir.

- Les aménagements extérieurs, tels que clbétures, murs de souténement, rampes
d’accés doivent étre congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain
naturel.

- Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre
réalisées de maniére a ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité
aux abords des carrefours, ou dans les virages.

- Les clétures ne peuvent excéder 2 métres.

86
PLU DE PUGET-VILLE — REGLEMENT — PROJET ARRETE



5.4 — Patrimoine béati et paysager

Les dispositions relatives au patrimoine bati et paysager identifié sur les documents
graphiques sont définies dans I'article 5 du chapitre 2 du titre | du présent réglement.
ARTICLE N-6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les dispositions générales de prise en compte du traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des constructions sont définies par I'article 6 du
chapitre 2 du titre | du présent reglement.

6.1 — Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Les constructions, installations et aménagements doivent étre implantés de maniere a
préserver les arbres et les haies.

6.2 — Part minimale de surface non imperméabilisée

6.2.1 - Surface non imperméabilisée totale

Non réglementé.

6.2.2 — Espaces verts

Non réglementé.

6.2.3 - Caractéristique des clotures permettant 'écoulement des eaux

Dans les secteurs Nco, les clétures sont constituées d’au maximum 3 fils superposés,
espacés d’au moins 50 cm, supportés par des poteaux distants d’au moins 2 m.

ARTICLE N-7 - STATIONNEMENT

Des aires de stationnement correspondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de l'opération doivent étre réalisées sur l'unité fonciére conformément aux
dispositions de l'article 7 du chapitre 2 du titre 1 du présent réglement.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE N-8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
8.1 — Voies et acces

Rappel : Les conditions de desserte par les voies et d’'accés sont définies par l'article 8 du
chapitre 2 du titre | du présent reglement.

Les nouvelles voies doivent prévoir une largeur de plateforme minimale de 5 métres.

8.2 — Collecte des déchets

Les nouvelles constructions dimmeubles collectifs, de groupes d’habitations ou de
lotissements doivent comporter des aires (enterrées ou a l'air libre) ou des locaux a ordures
ménageres accessibles aux véhicules de collecte depuis le domaine public, suffisamment
dimensionnés pour permettre la collecte sélective.

ARTICLE N-9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

9.1 — Réseau publics d’eau

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’alimentation en eau potable
lorsqu’il existe. En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public, les
constructions ou installations autorisées peuvent étre alimentées, par captage, forage ou
puits particuliers ou tout autre ouvrage autorisé conformément a la réglementation en
vigueur.

9.2 — Réseau public d’énergie

Non réglementé.

9.3 - Réseaux publics d’assainissement

9.3.1 - Eaux usées

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement, lorsqu’il existe.
Dans le cas contraire, lI'assainissement non-collectif est autorisé conformément a la
réglementation en vigueur.

Les eaux résiduaires sont, si nécessaires, soumises a une épuration appropriée a leur
nature et degré de pollution, avant rejet dans le réseau d’assainissement urbain. Le dispositif
de pré-épuration doit étre conforme a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux, réseaux pluviaux ou
d’irrigation est interdite.
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9.3.2 - Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées,
canalisées et raccordées vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

En cas d’absence ou d’insuffisance du réseau pluvial, la réalisation de dispositifs appropriés
tant sur le plan qualitatif que quantitatif pourra étre demandée.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des
matieres polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir
imposer de comporter un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans
le réseau ou le milieu naturel.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau de collecte des eaux usées est interdite.

9.4 — Réseau public de communications électroniques

Non réglementé.

9.5 — Réseaux divers

Tous les ouvrages de desserte sont souterrains ou intégrés au bati ou apposés en facade et
doivent figurer dans les dossiers de demande d’autorisation d’'urbanisme.
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ANNEXE 1

Criteres de définition de I’exploitation agricole et de la notion de constructions
directement nécessaires a son activité.

En application des articles L311-1 et L312-1 du Code Rural.

L’exploitation agricole, considérée en tant qu’entité de production végétale et/ou animale
devra disposer de deux Surfaces Minimales d’Assujettissement (S.M.A.). La SMA est fixée
par arrété préfectoral. Dans l'attente de la prise d’effet de cet arrété, I'exploitation agricole
devra disposer d’'une SMI. Pour les exploitations agricoles dont les types de productions
végétales et/ou animales ne disposent pas de surface minimale d’assujettissement, définie
par l'arrété ci-dessus évoqué, les revenus annuels dégagés de l'activité agricole devront
étreau moins égaux a 1.5 SMIC.

Les activités d’agritourisme et de diversification telles que définies par I'article L311-1 du
Code Rural pourront étre autorisées selon la réglementation en vigueur, a condition qu’elles
s’inscrivent dans le prolongement de l'acte de produire, ou qu’elles aient pour support
I'exploitation.

Définition de la notion de constructions directement nécessaires a I’exploitation
agricole.

En zone agricole, peuvent étre autorisées les constructions nécessaires a I'exploitation
agricole. La preuve de la nécessité de batiments ou d’aménagements pour I'exploitation
agricole doit donc étre apportée dans les dossiers d’autorisation d’urbanisme. Le projet
agricole doit y étre clairement précisé ainsi que l'activité existante et les batiments et
matériels actuels déja a disposition. Des documents supplémentaires aux pieces obligatoires
doivent donc étre apportés pour prouver cette nécessité et I'existence d’'une exploitation
agricole répondant a la définition précédente.

Exemples de piéces a fournir :

- Existence d'une _exploitation agricole : attestation de la MSA justifiant que
'exploitation agricole permet d’étre bénéficiaire de I'Assurance Maladie des
Exploitants Agricoles (AMEXA) en tant que Chef d’Exploitation, avis d’imposition
laissant apparaitre des revenus agricoles, cartes grises des engins agricoles.

- Taille de I'exploitation agricole : relevé d’exploitation délivré par la MSA prouvant la
surface cultivée ou limportance du cheptel présent, relevé du casier viticole,
déclaration de récolte, factures, convention de mise a disposition de foncier (bail a
ferme enregistré, convention de paturage...).

- Nécessité des constructions : note de présentation, plan des parcelles cultivées et
des batiments déja existants, description de leur usage pour justifier de la nécessité
de nouveaux batiments et leur localisation par rapport au siége d’exploitation, relevé
de propriété.
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ANNEXE 2

FICHE DE CHANGEMENT DE DESTINATION N°1

Dénomination Domaine de la Sauveuse
Lieu-dit La Sauveuse
Référence cadastrale Parcelles 0D727 et 0D728

Identification sur les documents graphiques | A
Constructions a destination
d’exploitation agricole et/ou d’habitation

Destination actuelle

Nouvelle destination autorisée Hébergement hotelier et touristique

Usage actuel des batiments Habitation, stockage, hangar

Caractéristiques : Les batiments concernés par le changement de destination se situent, au

sud de la commune, dans la plaine agricole, entre la RD97 et 'A57. L’emprise au sol des
batiments concernés est de 1520 m2.

Localisation sur photo aérienne et sur cadastre (les batiments désignés en rouge, sont ceux qui peuvent faire
l'objet d’un changement de destination).

Photos des batiments concernés :

Remarque : Les batiments sont également identifiés au titre du patrimoine bati a protéger.
Cf. Article 5 du Chapitre 2 du titre | du réglement.
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FICHE DE CHANGEMENT DE DESTINATION N°2

Dénomination Chéteau de Gigery
Lieu-dit La Chateau
Référence cadastrale Parcelles 0A661

Identification sur les documents graphiques | B

Constructions a destination
d’exploitation agricole et/ou d’habitation
Nouvelle destination autorisée Hébergement hotelier et touristique
Habitation, stockage, hangar, locaux
inoccupes

Destination actuelle

Usage actuel des batiments

Caractéristigues : Les batiments concernés par le changement de destination se situent, a
l'ouest de la commune, dans la plaine agricole, entre la RD97 et la voie-ferrée, en bordure
du bois des Défens. L’emprise au sol des batiments concernés est de 1160 m2.

~ Localisation sur photo aérienne et sur cadastre (es batiments désignés en rouge, sont ceux qui peuvent faire
l'objet d’'un changement de destination).

Photos des batiments concernés :

Remarque : Les batiments sont également identifiés au titre du patrimoine béati a protéger.
Cf. Article 5 du Chapitre 2 du titre | du réglement.
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FICHE DE CHANGEMENT DE DESTINATION N°3

Dénomination Le Mas d’Audibert
Lieu-dit Le Mas
Parcelles OE1172, OE1392, OE1577,

Référence cadastrale OE1578

Identification sur les documents graphiques | C

Constructions a destination
d’exploitation agricole et/ou d’habitation
Nouvelle destination autorisée Hébergement hételier et touristique
Usage actuel des batiments Habitation, stockage

Destination actuelle

Caractéristigues : Les batiments concernés par le changement de destination se situent, a
IEst de la commune, dans la plaine agricole, en bordure de la RD413, et & proximité des
premiéres collines du massif des Maures (le Bron, Colle Basse, le Suvé du Vent, la
Clapouyre). L’'emprise au sol des batiments concernés est de 790 m=.

3 . :
iments désignés en rouge, sont ceux qui peuvent faire

Localisation sur photoi aérienn et sur cadastre (les bét
l'objet d’'un changement de destination).

Photos des batiments concernés :

Remarque : Les batiments sont également identifiés au titre du patrimoine béati a protéger.
Cf. Article 5 du Chapitre 2 du titre | du réglement.
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DELIBERATIONS DU
ile | CONSEIL MUNIGPAL DE PUGET-VILLE
. e ' Séance du 28 juin 2012

PUget-V]

CReNRT S Ahsmarrs, pb Waben

Délibération N°: 2012/044

L'an deux mille douze, e jeudi 28 juin 2012 & 18 h 30, le conseil municipal de Puget-Ville,
diment convoqué, s'est réuni ay lieu habituel de ses séances sous la ‘Présidence de
Monsieur Max BASTIDE, Maire.

Nombre de conseiflers municipaux en exercice : 20

Nombre de conseillers municipaux présents : 13

Nombre de conseillers municipatx absents représentés : 4

Nombre de conseillers municipaux absents : 3

Nombre de votants : ' 17

Date d'envoi de Ia convocation : 20 Juin 2012
Ordre du jour affiché e : 21 juin 2012

Présents : BASTIDE Max, PERELLI Raymond, VIES Odile, INCANS Bruno, CAMPAGNO
Jean-Piarre, DI ROSA Sylvie, GUIOL Flerence, JOLY Olivier, FLOCH Marie—Laurence,
IVALDI Eugéne, HADJAZI Abdelkader, VACHIER Louis, ALTARE Catherine.

Absent(s) ayant donné procuration : AUTRAN Jean donne pracuration & IVALDI
Eugéne, DHO Monique donne procuration & VIES Odiie, GUALANDI Gérard donne
procuration & BASTIDE Max,. BONNAFQUX Christian donne procuration a VACHIER Louis

Absent(s) : LANDI Vincent, LAVIALLE Serge, FAVIA Walter

Secrétaire de séance : Madame Sylvie DI ROSA

Rétrocession des parcelles cadastrées nN°B 1968 et B’
2028 & la commune - domaine de la tour-

VU Tlarticle L. 1111-1 du code général de la propriété des personnes publiques
(CGPPP), qui permet aux communes d'acquérir 3 'amiable des biens et des
droits a caractére mobilier ou immobilier.

VU l'estimation du bien réalisée par le service des Domaines,

VU la délibération en date du 19 février 2009 portant désignation de Faménageur
et autorisation de signature de la vente du terrain communal situé zone UBa 3 La
Tour, L ’ '

VU la concession d'améhagemet et dequipertent du secteur de Ia tour entre
Puget-Ville et Var Hahitat,




M. le maire expose au conseil que dans le cadre de Topération d’aménagement du
secteur de Ia tour, la concession d’aménagement prévoit que 'aménageur a savoir

\Var Habitat s'est engagé a « céder a Popérateur pressenti de 'EHPAD- ou a tout.

autre opérateur qui se serait substitué avec Paccord de la commune- Une surface
de terrain de 5 000m2 bénéficiant d'un droit 3 construire de 4 700 m2 permettant
la réalisation d’'une maison de retraite ( ou d’un projet résidentiel destiné aux
séniors ou toute autre activité sanitaire et sociale) et d'une structure petite enfance
au prix de 250 000 euros HT. Ce prix intégrant Ia valorisation du foncier mis a
disposition, la part de la participation au paiement du PAE, ainsi qu'une
participation & I'équipement de la parcelle en limite de voirie. De rétrocéder a la
commune au prix de 250 000.00 euros ledit terrain affecté d’'une SHON de 4 700
m2, si le projet decrit ci avant n'avait pas de suite positive »

M. le maire rappelle aux membres de l'assemblée que faute d'approbation des
autorités compétentes concernant la création d'un EHPAD sur le territoire
communal, la commune souhaite que racheter la parcelle concernée aux
conditions prévues dans la convention d’'aménagement.

M. le maire précise que ce terrain est destiné a étre cédé a nouveau a un
opérateur dans le cadre d’un projet de réalisation d'une structure a destination des
séniors.

Il précise enfin qu'l s'agit du Lot n°57 d'une surface de 4 840 m2 cadastrée
section B n° 1968 ET 2028 situé au domaine de la tour.

Aprés avoir entendu l‘expdsé de Monsieur Max BASTIDE, et en avoir délibére, le
conseil municipal, & la majorité (1 voix confre).

DECIDE :

DE SE PRONONCER favorablement pour la rétrocession moyennant le prix de
deux cent cinquante mille euros (250 000.00 euros) HT

DE DIRE que la commune sera représentée par Maitre Gallardo, Notaire & Puget-
Ville
D’AUTORISER M. le maire a faire toutes les diligences nécessaires pour aboutir a

l'acquisition de ce terrain pour un prix maximum de 250 000 euros.

Le Maire,

Max BASTIDE

La présente délibération prut faire Fobjst dhir recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif da
Toulon dans un délai de déux mors & conpter e s4 publication et de sa réception par le représentant de 'Etat.

Certifié exécutoire
Recu en Préfecture le :
Publié le .
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ALTARE Catherine, Maire de Puget Vill
RATION DU

/2017 a 15:!
b, le 31/03/.

Délibération N°: 2017/033

L'an deux mille seize, le jeudi 30 mars 2017 a 18 h 30, le conseil municipal de Puget-Ville,
diment convoqué, s'est réuni au lieu habituel de ses séances sous la Présidence de
Madame Catherine ALTARE, Maire.

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 27

Nombre de conseillers municipaux présents : 23

Nombre de conseillers municipaux absents 1
représentés :

Nombre de conseillers municipaux absents : 3

Nombre de votants : 24

Date d'envoi de la convocation : 23 mars 2017
Ordre du jour affiché le : 23 mars 2017

Présents : ALTARE Catherine, FOSSE Didier, ROUX Jean-Pierre, BRISSI Jacqueline,
PELLEGRINO Paul, FESTOU Francoise, BOYER Frédéric, MALARD Jean-Marc, FROGER
Geneviéve, ZAMBOTTI Arlette, ALLHEILLY Pierre, BOURAGBA Nathalie, BONGIORNO
Gérard, BRETON Géraldine, YVETOT, Aurélien CHABAUD, Claire, DELEGLISE Maryse,
PERELLI Raymond, VIES Odile, HADJAZI Abdelkader, VALOIS Angélique, SFORZA
Fabrice, Stéphanie TRUC MORELLE.

Absent(s) ayant donné procuration : ALLIONE Vanessa donne procuration a FOSSE

Didier.

Absent(s) : INGARGIOLA Olivier, OUSAADA Patrick, MISTRAL Fabrice.

Secrétaire de séance : Maryse DELEGLISE.

18 — CESSION DES VOIES ET RESEAUX

DU LOTISSEMENT DU DOMAINE DE LA TOUR AU PROFIT DE LA COMMUNE

VU les articles L.2121-29 et L.2241-1 du code général des collectivités territoriales ;

VU le permis d’'aménagé obtenu par 'OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DU VAR, dénommeé,
VAR HABITAT, le 27 janvier 2011 sous le numéro PA 083 100 10 T00Z2 ;

VU la concession d'aménagement relative aux conditions d’acquisition d’'aménagement et
d’équipement du secteur de la Tour sous seing privé régularisée le 2 juillet 2009,
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fay¢ur de 'OPH Var Habitat recu par Maitre Thierry EYMARD, le

recu 1o 04048 4uin 2011 dont une copie agthentique de I'acte a été publiée au bureau des hypothéques

So=lebien;

VU la demande de rétrocession formulée a plusieurs reprises par Var Habitat ;

CONSIDERANT que la commune a levé les réserves constatées suite aux rectifications des
malfagons, diligentées par Var Habitat ;

Suivant la concession d’'aménagement en date du 2 juillet 2009, la commune de Puget-Ville
doit entériner les conditions de concession au profit de 'OPH Var Habitat des parcelles
situées sur la commune et cadastrées section B 1699, B 2027 et B 2029 en vue de leur
ameénagement et de leur équipement, la concession stipulant « le transfert de propriété des
voiries et réseaux communs s’opérera, pour chaque ouvrage, a la date de son achévement
constaté ».

Madame le Maire rappelle que les travaux réalisés sous la maitrise d’'ouvrage de Var Habitat
ont consisté en la réalisation de I'ensemble des travaux de voirie et réseaux a l'intérieur de
I'assiette de 'opération. Les désordres constatés par les services techniques de la commune
ayant été résolus, les parties ont convenu du transfert des voiries et réseaux dans le
domaine public communal.

Les désordres concernaient notamment les points suivants relevés et communiqués par
courriers 2012-6490,2013-1701 et 2016-3046 a Var Habitat :

- le regard servant a récupérer les eaux du canal Nord,
- le nettoyage des terrains formant le lot 57,

- la reprise du grillage sur le bassin,

- la signalisation verticale et horizontale,

- 'enrochement suite au passage du réseau d’assainissement,
- le bassin de rétention,

- le brise charge,

- la berge,

- les grilles,

- les couches argileuses en fond du bassin,

- la dégradation des talus,

- le rapport d’inspection vidéo.

Les documents suivants ont été remis a la commune par Var Habitat :

- Attestation d’accessibilité PMR du bureau de controle APAVE,

- les essais a la plaque effectués par la société EIFFAGE TP,

- le passage caméra effectué entre les regards n°43 et n°48 réalisé le 13 décembre 2016,
- le certificat de conformité CE des poteaux incendie.

Dans ces conditions, il est proposé au conseil municipal d’accepter l'intégration des voiries et
réseaux du lotissement du Domaine de la Tour, désignées dans le tableau ci-dessous, dans
le domaine public de la commune :

Section Numéro | Lieudit Contenance

ha a ha a ca

B 1969 Quartier de la 05 76
Tour

B 2027 Quartier de la 95 85
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S P e - P 0 Quartier de 1a 3
Tour

Contenance totale 1 02 99

Oui I'exposé de Madame le Maire,

Aprés en avoir délibéré, a 'unanimité, le conseil municipal

DECIDE

D’ACCEPTER a titre gratuit la rétrocession des parcelles,

D’AUTORISER Madame le Maire ou son représentant, a effectuer les démarches
administratives, et a signer les actes nécessaires pour l'intégration des voiries et réseaux
dans le domaine public communal,

DE DIRE que la commune fera appel a Maitre DESCHLER dont I'étude notariale est située

quartier de la Ferraille rousse — 8 avenue de la Gare — 83890 Besse sur Issole,

DE DIRE que tous frais de notaire y compris I'établissement des actes de vente seront a la

charge de la commune,

DE DIRE qu’un état reprenant les malfagons sera dressé et annexé a 'acte authentique.

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Toulon dans un

Madame le Maire,
Catherine ALTARE.

délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat.

Certifié exécutoire
Regu en Préfecture le :
Publié le :
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